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1 Einleitung
1.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Demmin ist seit nunmehr 12 Jahren
das planerische Steuerungsinstrument fur den Stadtumbau und die Stadtentwicklung. Die Fort-
schreibung ist erforderlich, weil:

= die Einwohnerentwicklung insgesamt etwas positiver verlauft als die Vorausberechnungen
der Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2002,

= die Prognose aus dem Jahr 2002 bis zum Jahr 2015 erstellt wurde und als Planungs- und
Entscheidungsgrundlage fir die kommenden Jahre nicht mehr geeignet ist,

= die Veranderungen der Struktur der Einwohner eine Fortschreibung der Bevoélkerungsprog-
nose nach Altersjahren erfordert,

= in den vergangenen Jahren die Geburtenzahl, insbesondere in den GroRwohnsiedlungen,
im Vergleich zum Prognosewert Uberdurchschnittlich gestiegen ist und dies neue Hand-
lungsansatze fur Kita-, Spielplatzplanung etc. erfordert,

= die Wohnungsleerstande nicht in der Héhe eingetreten sind, wie 2002 vorausgesagt und
demzufolge die Ruckbauplanung neu Gberdacht werden muss.

= die Annahmen der Prognoseberechnung zur Wohnungsnachfrage aus dem Jahr 2002
nicht eingetroffen sind (die Zahl der Singlehaushalte insbesondere in den GroRwohnsied-
lungen infolge der Hartz IV Reform hat stark zugenommen und somit ist die durchschnittli-
che HaushaltsgroRe starker gesunken als erwartet), und daher eine Neuausrichtung der
wohnungswirtschaftlichen Ziele erforderlich ist,

= Bilanz zum erreichten Entwicklungsstand nach 12 Jahren Stadtentwicklung / Stadtumbau
gezogen werden soll und die Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes fir die kommenden
zehn Jahre als Planungs- und Entscheidungsgrundlage notwendig ist.

Ein aktuelles Integriertes Stadtentwicklungskonzept ist zudem Voraussetzung fir eine weitere
Forderfahigkeit der Stadtentwicklungsgebiete mit Finanzhilfen, wie z.B. Stadtebauférderungsmit-
teln und Mitteln der Europaischen Union.

Von 2014 bis 2020 erhalt Mecklenburg-Vorpommern 967,8 Millionen Euro aus dem EFRE. Diese
Mittel werden entsprechend dem Operationellen Programm in vier Schwerpunktbereichen (so-
genannten Prioritatsachsen) eingesetzt. Die Prioritatenachse 4 enthalt die Férderung der inte-
grierten nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Mittel dienen der Verbesserung der kommunalen
Infrastruktur in Ober- und Mittelzentren, um die Stadte des Landes bei der Wahrnehmung ihrer
zentralortlichen Funktionen in sozialen sowie umwelt- und ressourcenbezogenen Handlungsfel-
dern zu starken. Auf der Grundlage von integrierten Stadtentwicklungskonzepten kénnen vor
allem Kindertagesstatten, Bildungseinrichtungen und weitere soziale Infrastrukturen, umweltori-
entierte MaRnahmen in der Verkehrsinfrastruktur und entsprechende Stadtebauvorhaben gefor-
dert werden. Dafur sind rund 17 % der EFRE-Mittel vorgesehen.

Das Operationelle Programm des Landes Mecklenburg-Vorpommern fiir den Europaischen
Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE) firr die Férderperiode 2014-2020 wurde am 29.10.2014
durch die Europaische Kommission genehmigt.

Voraussetzung fiir eine Férderung mit EU-Mitteln ist (wie schon in der letzten Forderperiode) ein
integriertes Stadtentwicklungskonzept, auf dessen Basis von Hansestadt Demmin entspre-
chende Projektantrage gestellt werden kénnen.

Seite 5



p—

N

Mu’« Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung
1.2  Aufgabe und Zielstellung

Stadte und Gemeinden stehen vor stetig wachsenden Herausforderungen an ihre Entwick-
lung. Fir die Bewaltigung dieser Aufgaben verfiigen sie nur tber begrenzte finanzielle und
personelle Ressourcen. Zielgerichtetes Handeln der 6ffentlichen Hand unter intensiver Ein-
beziehung privater Akteure ist daher zu einem absoluten Muss geworden. Eine integrierte
Planung gibt praxiserprobte und erfolgversprechende Antworten auf die Fragen und Anfor-
derungen, denen sich Stadte und Gemeinden heute und morgen stellen missen’.

Das ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame und vor allem lokal abgestimmte Lésungen
fur eine Vielzahl von Herausforderungen und Aufgabengebieten wie zum Beispiel stadte-
bauliche, funktionale oder sozialrdumliche Defizite und Anpassungserfordernisse. Es zeigt
diese Problembereiche firr einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie ergebnisorien-
tiert. Dabei berlicksichtigt es regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Demmin soll Gber den
gesamten Erneuerungsprozess hinweg Grundlage des Handelns aller Beteiligten sein und
die verschiedenen Fachressorts mit deren Mallnahmen und Fordermdglichkeiten einbin-
den. Im ISEK werden zeitliche und inhaltliche Prioritaten gesetzt.

Damit das ISEK auch den Forderungen der Europaischen Kommission entspricht, missen
die notwendigen Mal3nahmen zur Bewaltigung der wirtschaftlichen, demografischen, 6kolo-
gischen, klimatischen sowie kulturellen und sozialen Herausforderungen und Problemlagen
herausgearbeitet und umfassend dargestellt werden?.

Far die Einreichung von Projektantragen im Rahmen der EFRE-Forderperiode 2014 bis
2020 (Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung) muss zudem folgendes beachtet werden:

o Auf Grundlage der Bestandsanalyse flr die einzelnen Problemlagen sind die strategi-
schen Entwicklungsziele und Handlungsfelder abzuleiten. Die Handlungsziele sind dif-
ferenziert nach den Problemlagen in der Stadt darzustellen und mit FérdermaRnahmen
zu hinterlegen, die geeignet sind, die festgelegten strategischen Entwicklungsziele zu
erreichen. Dabei sind das Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung
der Ressourceneffizienz“ und das Ziel 9 ,Forderung der sozialen Inklusion und Be-
kéampfung von Armut‘ des EFRE-OP zu berlcksichtigen.

o Soweit Planungen zu einzelnen Projekten bereits vorliegen, kann die mdgliche Finan-
zierung, die Projektlaufzeit sowie die Prioritat der Projekte dargestellt werden. Im Falle
einer angestrebten EFRE-F6rderung ist eine kurze Begrindung zur Einordnung in ein
EFRE-Handlungsfeld vorzunehmen.

Das ISEK verfolgt also einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung stad-
tebaulicher, sozialer, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, die lokalen Akteure und Entscheidungstrager in einem dialogorientierten Verfah-
ren in die Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes einzubinden.

1 Arbeitshilfe des Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zur Notwendigkeit und Inhalt Integrierter
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung, Oktober 2013

2 EFRE Forderperiode 2014 bis 2020 — Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung, Konzeptaufruf, Ministerium fiir

Wirtschaft, Bau und Tourismus Mecklenburg-Vorpommern, 16.06.2014
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1.3 Methodik

Die Fortschreibung des ISEKs der Hansestadt Demmin bedeutet keinen vélligen Planungsneube-
ginn. Bereits vorhandene Fachplanungen und Konzepte (siehe Quellenverzeichnis) finden Eingang
in die ISEK-Fortschreibung. Es erfolgte eine Uberpriifung, ob diese Planungen noch aktuell sind oder
ggf. aktualisiert werden missen und welche Vorgaben sich daraus flr das ISEK ergeben. Dieser
Prozess erfolgt in enger Zusammenarbeit mit den Fachamtern der Hansestadt Demmin.

Von besonderer Bedeutung fir die ISEK-Fortschreibung sind das Monitoring Stadtentwicklung und
die Prognosen.

= Das Monitoring Stadtentwicklung wird jahrlich zum Stichtag 31.12. fur die Gesamtstadt und
die stadtebaulichen Gesamtmaflnahmen fortgeschrieben. Stadtebauliche Gesamtmalinah-
men (Férdergebiete) sind das Sanierungsgebiet Altstadt mit Erweiterung und die Stadtumbau-
gebiete Innenstadt und Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e.

= Die Bevdlkerungsprognosen fur die Gesamtstadt sowie die Prognosen der Entwicklung der
Haushalte und der Wohnungsnachfrage sowie der Vorausberechnungen zur kiinftigen Aus-
stattung der Hansestadt Demmin mit sozialer Infrastruktur wurden als ,Teil-ISEK-Fortschrei-
bung® bereits im Jahr 2011 erstellt. Die neuen Prognosen sind auch Bestandteil des Moni-
toring Stadtentwicklung, hier erfolgt eine jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den
Prognosewerten.

Der Inhalt der ISEK-Fortschreibung orientiert sich an der Struktur des ersten ISEKs, das im Rah-
men des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost“ im Jahr 2002 erstellt wurde. Neben einer ge-
samtstadtischen Betrachtung lag der Schwerpunkt damals auf den GrolRwohnsiedlungen. In
Folge hoher Einwohnerverluste sind die Wohnungsleerstande stetig gestiegen und dies erfor-
derte die Erarbeitung von Rickbaukonzepten mit Neuordnungen. Im Jahr 2007 erfolgte eine Fort-
schreibung der Stadtteilkonzepte ,Innenstadt‘ und ,Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e”.

Neben dem Entwicklungsfortschritt in der Gesamtstadt und in den GroRwohnsiedlungen und dem
sich daraus ergebenden Handlungsbedarf, wurde die Altstadtentwicklung wesentlicher Schwer-
punkt der Beobachtung und Begleitung im Rahmen des Monitoring Stadtentwicklung.

Diese Fortschreibung des ISEK beinhaltet zudem die Forderungen, die sich aus dem Konzep-
taufruf fir ,Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung® im Rahmen der EFRE-Férderung, ergeben.
Das bedeutet, im Ergebnis der ISEK-Fortschreibung wird eine gesamtstadtische Zielpyramide mit
strategischen Zielen, Handlungsfelder, Entwicklungszielen und MaRnahmen/Projekten zur Zieler-
reichung erstellt.

Bestands- und Analysekarten werden im laufenden Text integriert. Dabei werden folgende (Ampel)
Farben fur die thematischen Karten verwendet:

= rot Entwicklung liegt deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt,

= hellrot Entwicklung liegt geringfiigig unter dem stadtischen Durchschnitt,
= gelb Entwicklung liegt im stadtischen Durchschnitt

= hellgrin Entwicklung liegt geringfligig Gber dem stadtischen Durchschnitt,
= grin Entwicklung liegt (deutlich) tGber dem stadtischen Durchschnitt.

Rot-Téne bezeichnen negative und Griin-Téne positive Entwicklungen

Die Entwicklung und Umsetzung der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes erfolgt durch eine breite Beteiligung der Offentlichkeit und durch eine kooperative Zusam-
menarbeit mit den beteiligten Akteuren im Stadtentwicklungsprozess. Die lokalen Akteure und
Entscheidungstrager wurden in einem dialogorientierten Verfahren in die Erarbeitung der Ent-
wicklungskonzepte eingebunden. Dies ist im Gliederungspunkt 4 dargestellt.
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2 Bestandsanalyse und Bewertung
21 Lage im Raum

Die Hansestadt Demmin liegt im Nordosten der Bundesrepublik Deutschland im Bundesland
Mecklenburg-Vorpommern. Die Stadt ist eines der 18 Mittelzentren des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Bis 2011 war die Hansestadt Kreisstadt des aufgeldsten Landkreises Demmin.

“~ Die Hansestadt Demmin ist Teil des
Netzwerkes der Regionalen Pla-
nungsregion Mecklenburgische
Seen- platte in Mecklenburg Vorpom-
mern. Die Region Mecklenburgische
Seen- platte liegt im Fadenkreuz der
Stadte Berlin, Hamburg und Stettin
auf halbem Wege zwischen der Bun-
deshauptstadt Berlin und der Ostsee-
kiste. Die aus dieser raumlichen
Lage resultierenden Potenziale sind
von den regionalen Akteuren aus Kul-
tur und Bildung, Wirtschaft, For-
schung und Entwicklung, Politik und
offentlicher Verwaltung zur Einbin-
dung der Region in europaische und
transnationale Netzwerke zu nutzen,
um an der Entwicklung von Wachs-
tum und Innovation in den Metropolen
von weltwirtschaftlicher Bedeutung zu
partizipieren.

2.1.1 Regionale Anbindung

Die Hansestadt Demmin liegt im Kreuzungspunkt zweier Bundesstral3en, beide Stral3en treffen
sich im Zentrum der Stadt. Durch Demmin flhrt in West-Ost-Richtung die Bundesstralie 110, die
auf der Kahldenbriicke die Peene Uberquert. In Nord-Sid-Richtung kreuzt die Bundesstralle 194,
die Teil der Deutschen Alleenstrale ist, auf der Meyenkrebsbriicke die Peene.

Die Bundesautobahn 20 ist tber den 24 Kilometer &stlich gelegenen Anschluss bei Jarmen oder
den 38 Kilometer westlich gelegenen Anschluss bei Tessin (bei Rostock) erreichbar. Der nachst-
gelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer entfernte Flughafen Neubrandenburg.

Die Hansestadt Demmin liegt an der Bundeswasserstralte Peene und verfligt Gber einen eige-
nen Wirtschaftshafen sowie einen zusatzlichen Anleger fir Fahrgastschiffe.

Der Demminer Bahnhof liegt an der Bahnstrecke von Stralsund Gber Neubrandenburg nach Ber-
lin (Berliner Nordbahn). Mit den Buslinien der Mecklenburg-Vorpommerschen Verkehrsgesell-
schaft mbH sind auch Rostock, Greifswald und Stavenhagen erreichbar.

2.1.2 Uberregionale Planungen
Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) - Entwurf 2014

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) aus dem Jahr 2005 wird
gegenwartig fortgeschrieben. Grundlage hierfir ist das Landesplanungsgesetz. Die Fortschreibung
erfolgt in einem komplexen mehrstufigen Verfahren, in das auch die Offentlichkeit einbezogen wird.
Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs fand in der Zeit vom 7. April 2014 bis zum 4. Juli 2014 statt
(1. Beteiligungsstufe). Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Landesraumentwicklungspro-
gramms erfolgte im Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung, in den vier Amtern
fir Raumordnung und Landesplanung in Schwerin, Rostock, Greifswald und Neubrandenburg sowie
in den Behorden der Landkreise und kreisfreien Stadte. Gleichzeitig waren die Unterlagen im Internet
einzusehen unter beteiligung.lep@em.mv-regierung.de.
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Grinde fur die Fortschreibung des LEP?

Die Rahmenbedingungen flr die Entwicklung des Landes haben sich seit Inkrafttreten des Lan-
desraumentwicklungsprogramms 2005 deutlich verandert. Herausforderungen haben sich teils
zugespitzt, teils abgeschwacht, neue sind hinzugekommen. Insbesondere verlangen die nach
wie vor starker werdenden bilateralen und transnationalen Verflechtungen im Ostseeraum sowie
in Europa weiterfiihrende raumordnerische Aussagen zur Zusammenarbeit.

Andockung Mecklenburg—Vorpommerns an (inter—)nationale Wachstumsmarkte

B GrellfswaEq_

\NH[LCL | | T
SVsrf ‘

‘ ‘ ‘fUn nbﬁ

fa‘\f\e

v

Randbedingungen und Entwicklungspotenziale nach Braun/Schirmann*

Die Alterung der Bevdlkerung und der Riickgang der Einwohnerzahl wirken sich auf Angebot und
Inanspruchnahme infrastruktureller, kultureller, sozialer Leistungen und damit auf die Bedeutung
der Zentralen Orte aus. Bis auf die Hansestadt Rostock wird von einem Einwohnerriickgang in
allen Landkreisen und kreisfreien Stadten im Entwurf der Fortschreibung des LEP ausgegangen.

Die Stadt-Umland-Raume entwickeln sich immer starker zu wirtschaftlichen Kristallisationspunkten
des Landes. Die Stadt-Umland-Raume sind wichtige Lebens- und Wirtschaftsraume, deren Leis-
tungsfahigkeit es im Sinne der Landesentwicklung auch in Zukunft weiter zu starken gilt.

In den landlich gepragten Raumen entstehen neue Nutzungskonkurrenzen vor allem in Folge
der Energiewende. Eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bildet
eine wichtige Entwicklungsvoraussetzung. Mecklenburg-Vorpommern mit seinen hohen Poten-
zialen im Bereich der erneuerbaren Energien muss die Chancen nutzen, die sich aus der Ener-
giewende ergeben. Bedeutende Zuwachsraten sind durch Offshore-Windparks, die energetische
Nutzung von Biomasse sowie die Solarenergiegewinnung zu erwarten. Diese Vorhaben sind
raumbedeutsam, da sie Flachen benétigen. Trotz der positiven Effekte der Energieerzeugung
aus erneuerbaren Quellen sind die Standortentscheidungen hierzu nicht unumstritten. Konflikte
gibt es vor allem in den Bereichen Natur-/ Landschaftsschutz, Siedlung und Tourismus.

3 Kurzfassung, 1, Stufe der Beteiligung, Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern, Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

4 Braun, G.; Giira, T.; Henn, S.; Lang, Th.; Schirmann, C.; VoB, C.; Warszycki, P. (2013): Atlas der Industrialisie-
rung der Neuen Bundeslander. Studie des Hanseatic Institute for Entrepreneurship and Regional Development (HIE-
RO) an der Universitat Rostock im Auftrag des Bundesministeriums des Innern (i.E.), Rostock: HIE-RO
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Auch in Folge der Energiewende wird die Betrachtung der Nutzungskonkurrenzen unterhalb der
Erdoberflache erforderlich. Der Klimawandel erfordert Strategien zu Klimaschutz und Klimaanpas-
sung im Kistenraum, in stadtischen und landlichen Raumen. Angesichts klimabedingter Verande-
rungen gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und anzupassen, dass die wertvolle naturrdumili-
che Ausstattung und die Lebensgrundlagen fir kiinftige Generationen gesichert werden. Eine
nachhaltige Entwicklung, die einen umfassenden Klimaschutz zum Ziel hat, kann nicht durch Ein-
zelmallnahmen umgesetzt werden.

Zentrale Orte®

Das Zentrale-Orte-System wird kiinftig noch starker als bisher als Garant staatlicher Daseinsvor-
sorge (Standortkonzentrationen von Infrastruktureinrichtungen) im Mittelpunkt stehen. Die wei-
tere Siedlungsentwicklung wird auf die Zentralen Orte konzentriert. Die Neuausweisung von Bau-
flachen soll landesweit reduziert werden.

Der Wohnungsbau ist auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. EinzelhandelsgroRprojekte sind nur
hier zulassig. Ebenso sind die Zentralen Orte Vorrangstandorte fir allgemeinbildende Schulen und
Zentren insbesondere flr Einrichtungen der Weiter- und Erwachsenenbildung.

O Oberzentrum *

o Mittelzentrum
Oberbereich
[ ] mittelbereich

* Stralsund und Greifswald bilden
ein gemeinsames Oberzentrum

Grevesrhiihlen

Gastrow

Schwerin

Hagenow isewalk

Neubrandenburg
O A ¥
O

Ludwigslust Neustrelitz

Oberste Landesplanungsbehtrde MV, 1/2013

Infrastrukturentwicklung

Leistungsfahige Verkehrswege und anlagen sind Vorausessetzung fir eine gute Erreichbarkeit
aller teilraume fur den Guter- und Personenverkehr. Die Zentralen Orte missen als wichtigste
Versorgungs- und Wirtschaftsstandorte gut erreichbar und miteinander verbunden sein. Bei der
Verkehrsplanung werden Oberzentren durch das grolraumige, Mittelzentren durch das
Uberregionale und Grundzentren durch das regionale Verkehrsnetz miteinander verknuipft.

Tourismusraume

Demmin liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus, so dass der Sicherung von tou-
ristischer und Erholungsfunktion besonderes Gewicht beizumessen ist. Bei der Tourismusférde-rung
sollen diese Gebiete besondere Berlicksichtigung finden. Die Erreichbarkeit der touristischen
Vorbehaltsgebiete soll weiter verbessert und genutzte Bereiche der AuRenkiste und Inseln im
Hinblick auf Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung behutsam weiterentwickelt werden.

5 Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Das kulturhistorische Potenzial des Landes soll verstarkt fur die Verbesserung und Erweiterung
der touristischen Angebote genutzt werden. Grol3e Bedeutung werden dem Wassersporttouris-
mus, dem Rad- und Wandertourismus beigemessen. In Anpassung an den demographischen
Wandel erlangt der Gesundheits- und Wellnesstourismus zunehmend an Bedeutung.

Vorbehaltsgebiet Tourismus
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Freiraumentwicklung®

Zu Schutz, Erhalt und zur Entwicklung der wertvollen Naturrdume werden im LEP aufgrund defi-
nierter Kriterien Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege festgelegt.
Die Hansestadt Demmin zahlt zu den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege.

I vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege -
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ? J
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6 Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Gewasser

Die Wasserqualitat soll erhalten und ein guter 6kologischer Zustand fir die der Gewasser erreicht
werden. Schad- und Nahrstoffbelastungen der Gewasser und des Grundwassers sollen vermieden
und bereits bestehende Belastungen vermindert bzw. beseitigt werden. Die Funktion der Gewas-
ser als zentrale Elemente eines landesweiten Biotopverbundes soll gestarkt werden.

2.1.3 Regionale Einbindung

Die Hansestadt Demmin gehdrt zum Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Der Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte ist ein junger Landkreis. Er entstand im Ergebnis der Kreisgebiets-
reform im September 2011 aus den ehemaligen Landkreisen Mecklenburg-Strelitz und Muritz und
aus Teilgebieten des ehemaligen Landkreises Demmin sowie der bis dahin kreisfreien Stadt Neu-
brandenburg, die nun den Status einer grof3en kreisangehdrigen Stadt erlangt hat.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist ein Landkreis und eine Planungsregion im Bun-
desland Mecklenburg-Vorpommern. Kreisstadt ist Neubrandenburg. In Demmin, Neustrelitz und
Waren (Muritz) befinden sich Auflenstellen der Verwaltung. Auerdem ist er flachenmaRig der
grofite Landkreis Deutschlands.

Der Landkreis ist gepragt durch die Landschaften der Mecklenburgischen Schweiz, mit dem Na-
turpark Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See und der namensgebenden Mecklen-
burgischen Seenplatte mit dem Muritz-Nationalpark. Die meisten der Seen sind durch natirliche
oder klnstliche Kanale miteinander verbunden. Sechs der zehn gréfiten Seen Mecklenburg-Vor-
pommerns gehdren zum Kreisgebiet: der zweitgrofite See Deutschlands, die Muritz, Teile des
Plauer Sees, der Kummerower See, Koélpinsee, Tollensesee und Malchiner See. Insgesamt be-
tragt die Gewasserflache 51,906 ha (ca. 9,5% der Kreisflache), dazu gehéren unter anderem
837 Seen mit einer Flache von mindestens 0,01 km2. Die dem Tollensesee entspringende Tol-
lense fliet durch das Mecklenburgisch-Vorpommersche Grenztal, ein Urstromtal, das die histo-
rische Grenze zwischen Mecklenburg und Pommern bildet, und mundet bei Demmin in die
Peene.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte mit der groRen kreisangehdrigen Stadt Neu-branden-
burg, der Hansestadt Demmin, der Stadt Neustrelitz und der Stadt Waren (Muritz) ist Mitglied des
Regionalen Planungsverbandes Mecklenburgische Seenplatte. Der Regionale Planungsverband
Mecklenburgische Seenplatte hat u.a. die Aufgabe das Regionale Raumentwicklungsprogramm
fur seine Planungsregion aufzustellen, zu andern, zu erganzen oder aufzuheben.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP-Mecklen-
burgische Seenplatte) 20117

Die regionalen Raumentwicklungsprogramme werden aus dem Landesraumentwicklungspro-
gramm entwickelt und enthalten die Ziele und Grundsétze zur langfristigen rdumlichen Entwick-
lung der Region. Sie formen die im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Vorgaben
sachlich aus und konkretisieren diese regionsspezifisch.

Seit dem 16.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm fur die Planungsregion Meck-
lenburgische Seenplatte rechtskraftig. Es ersetzt das seit 1998 glltige Regionale Raumordnungs-
programm Mecklenburgische Seenplatte (RROP Mecklenburgische Seenplatte).

Das Leitbild der Region ,natirlich! Mecklenburgische Seenplatte, gesund! Leben — zukunftsfahig!
Wirtschaften — europaisch! Denken® beinhaltet die strategische Vision fir die Entwicklung der
Region in kurzer und pragnanter Form und soll zur Starkung der regionalen Identitat beitragen
sowie allen an der Entwicklung beteiligten Akteuren aus Politik, Verwaltung und Privatwirtschaft
zur gemeinsamen Positionierung dienen. Es soll als gemeinsamer Nenner allem kooperativen
regionalen Handeln voran stehen.

7 Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklen-
burgische Seenplatte
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Das Leitbild beinhaltet:

gesund! Leben

Der Gewasserreichtum ist das bestimmende Merkmal der Region. Der Schutz und die
Pflege dieser naturlichen Lebensgrundlagen ist eines der Hauptanliegen der hier leben-
den Menschen.

zukunftsfahig! Wirtschaften

Die gewerbliche Wirtschaft in der Mecklenburgischen Seenplatte ist durch den Metall- und
Maschinenbau sowie die Nahrungsgtterproduktion gepragt. Neben der gewerblichen Wirt-
schaft bestimmen eine leistungsfahige Landwirtschaft, ein seit Jahren wachsender Touris-
mus und ein breitgefacherter, flexibler Dienstleistungssektor die Wirtschaftsstruktur der Re-
gion. Im Mittelpunkt der regionalen Wirtschaftsentwicklung stehen vier Aufgaben, die ein
zukunftsfahiges Wirtschaften in der Region und damit auch eine Verbesserung der Situa-
tion auf dem Arbeitsmarkt zum Ziel haben:

1. Bildung von Branchennetzwerken,

2. Verknupfung von Forschung und Wirtschaft,

3. regionales Standortmarketing zur Blindelung der Aktivitaten der Wirtschaftsférderung
4

. Erschlielung neuer Formen des Wirtschaftens (Entstehung neuer Erwerbsmadglichkei-
ten durch Kooperation und Vernetzung von Landwirtschaft, Handwerk, Kultur, Touris-
mus und Naturschutz)

Européisch! Denken

Die Region Mecklenburgische Seenplatte rickt im Verlauf der EU-Osterweiterung wieder
starker in die Mitte Europas. Die Offnung nach Osten wird in der Region als Chance be-
griffen, neue Wirtschaftsbeziehungen aufzubauen und neue Partner zu gewinnen.

Gesamtraumliche Entwicklung — Ziele fir die Hansestadt Demmin:

Das Mittelzentrum Demmin soll sich als regional bedeutsames Dienstleistungszentrum fur
das landwirtschaftlich gepragte Umland und die regional ansassigen Unternehmen des Er-
nahrungsgewerbes und der Non-Food-Produktion profilieren und dadurch die Planungsre-
gion Mecklenburgische Seenplatte als Landwirtschaftsregion starken.

Die Mittelzentren Demmin, Neustrelitz und Waren (Miritz) sollen als regional bedeutsame
Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen fur die Bevolkerung
ihres Mittelbereichs vielfaltige und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote bereit-
stellen.

Siedlungsentwicklung:

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in ihren Grundzigen erhalten und unter Starkung
der Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedurfnissen der Be-
volkerung weiterentwickelt werden.

Konzentration der Wohn- und Gewerbebauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte.

Stadt- und Dorfentwicklung:

Ausrichtung von Stadtumbau- und RuckbaumalBnahmen auf einen Funktionserhalt der
Stadt sowie eine Starkung und Aufwertung der Stadtkerne.

Erhalt, Aufwertung und Nutzung denkmalgeschitzter Stadtanlagen, Ensembles und Ge-
bauden und Anpassung baulicher Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen.

Errichtung neuer Wohngebiete in guter Erreichbarkeit zu Arbeitsstatten, Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen und Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs.

Stadtebaulich und sozial ausgewogene sowie bedarfsgerechte Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum. Dabei soll Erhalt, Aufwertung und Umnutzung des Bestandes Vorrang
vor Neubau haben.

Seite 13
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Bedarfsgerechte Verbesserung der Wohnsituation und des Wohnumfeldes in den Grof3-
wohnsiedlungen durch Um- und Rickbaumalinahmen sowie durch Erhalt und Erganzung
von wohngebietsbezogenen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen (einschliel3-
lich Schaffung preisglnstiger familien- und seniorengerechter Wohnungen).

Ausweisung von Sonderwohnformen wie Seniorenwohnungen und Servicewohnanlagen
an stadtebaulich integrierten Standorten vorrangig in Zentralen Orten (einschlieBlich Nahe
zu Infrastruktureinrichtungen und OPNV).

Durch einen koordinierten Einsatz von Forderprogrammen sollen stadtebauliche Sanie-

rungsmafinahmen, Stadtumbau- und DorferneuerungsmalRnahmen dauerhaft unterstitzt
und ein hoher baukultureller Anspruch angestrebt werden.

Wirtschaftliche Entwicklung:

Regional bedeutsamer Standort flir Gewerbe und Industrie ist Meyenkrebs

Regional bedeutsame Standorte sollen vorrangig fur Betriebsansiedlungen zur Verfigung
stehen, die eine regionale, Uberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in ho-
hem Male qualifizierte Arbeitsplatze zur Verfugung stellen und zu einer zukunftsfahigen
wirtschaftlichen Entwicklung der Region beitragen.

Ansiedlung von neuen sowie Bestandspflege und Erweiterung von ansassigen Gewerbe-
und Industriebetrieben durch interkommunale Kooperation und durch ein regionales Ge-
werbeflachenmanagement.

Tourismusentwicklung

Die Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte soll sich insbesondere mit ihren touristischen
Segmenten des Natur- und Wassertourismus — in Verbindung mit dem Rad-, Wander-, Reit- und
Campingtourismus -, des Stadte- und Kulturtourismus sowie des Gesundheits- und Wellness-
tourismus als Tourismusdestination profilieren. Dazu soll die Angebotsvielfalt sowie die Dienst-
leistungsqualitat in diesen Segmenten und in deren Kombination themen- und zielgruppenorien-
tiert weiter gesteigert werden.
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Einzelhandelsentwicklung:

= Groliflachige Einzelhandelsprojekte sind (wie schon im LEP beschrieben) nur in den zent-
ralen Orten zulassig.

= Entwicklung ausgewogener zentrenstarkender Einzelhandelsstrukturen in Zentralen Orten
auf der Grundlage von Einzelhandelskonzepten, einschliel3lich Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche.

Errichtung gréRerer Freizeit- und Beherbergungsanlagen:

GrolRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im Zusammenhang mit bebau-
ten Ortslagen errichtet werden. Sie kénnen an Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu
erwarten ist, dass von ihnen nachhaltige Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und
die Raum- und Umweltvertraglichkeit gegeben ist.

Freiraumentwicklung:

= Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen zum Erhalt des Lebensraumes des Menschen,
einer gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes.

= Aufbau eines Biotopverbundsystems.

= Schutz, Pflege und Erhalt der Landschaft.

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Klima- und Immissionsschutz.

= Begrenzte Nutzung der grof3en Flusstalmoore der Peene fir die Erholung aufgrund ihrer
Okologischen Bedeutung.

Infrastrukturentwicklung:

In allen Teilrdumen soll ein fur alle Bevolkerungsgruppen gleichberechtigter und diskriminie-
rungsfreier Zugang zu Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruktur in zumutbarer
Entfernung sowie in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gewahrleistet wer-
den. Eine angemessene Grundversorgung soll zumindest in den Zentralen Orten gesichert wer-
den.

= Kulturdenkmaler erhalten, pflegen und schitzen.

= Gewahrleistung der Versorgung mit Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung, Vorrang-
standorte sind die Zentralen Orte.

= Erhalt der Grundschulen in den Zentralen Orten sowie Sicherung der Versorgung mit wei-
terfUhrenden Schulen.

= Moglichst enge Abstimmung von Schulentwicklungsplanung, Kinder- und Jugendhilfepla-
nung, Sozialplanung und Planungen des Offentlichen Personennahverkehrs zur Schaffung
einer fur alle Kinder und Jugendliche zugénglichen und nutzbaren Infrastruktur fir Bildung,
Betreuung und Erziehung.

= Wohnortnahes Angebot an Einrichtungen der Kinder- und Jugendbetreuung, ambulanter,
teilstationarer und stationarer Einrichtungen zur Pflege alterer Menschen.

= Gewahrleistung einer vielfaltigen ambulanten sowie stationdren medizinischen Versorgung
(Krankenhauser).

= Bedarfsorientierter Erhalt und qualitative Verbesserung der Spiel- und Sporteinrichtungen,
vorrangig in Anbindung an die Zentralen Orte.

= Ausbau flachendeckender, leistungsfahiger Kommunikationseinrichtungen und -netze.

Integrierte Verkehrsnetzgestaltung — dazu sollen:

= der Schienenpersonennahverkehrs und der strallengebundene 6ffentlichen Personennah-
verkehrs zu einem integrierten Verkehrsangebot entwickelt werden (abgestimmte Tarife
und Fahrplane, Verknipfung zwischen Fern- und Nahverkehr),

= die Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen per OPNV gesi-
chert werden,
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= das Eisenbahnnetz auf den groRraumigen Verkehrsachsen beschleunigt ausgebaut wer-
den, dies betrifft auch die Strecke: (Stralsund) — Demmin — Neubrandenburg — Neustrelitz
— (Berlin),

= das StralRennetz der Planungsregion erhalten sowie bedarfsgerecht erganzt und ausge-
baut werden,

= bevorzugt Radverkehr und OPNV verkniipft werden (Bike+Ride, Fahrradstationen),

= das regional bedeutsame Radroutennetz fir den Berufs-, Einkaufs- und Schilerverkehr
sowie fur Tourismus und Erholung erhalten und bedarfsgerecht zu einem Gesamtnetz aus-
gebaut werden,

= die Nutzbarkeit der WasserstraRen fir die Fahrgastschifffahrt, den Sportbootverkehr und
den Wasserwandertourismus entwickelt werden,

= durch den Erhalt und die Starkung der Binnenschifffahrt auf der Peene Giterverkehre von
der StralRe auf den Wasserweg verlagert werden (einschliellich Ausbau regional bedeut-
samer Hafen und ggf. der Wasserstralle Peene)

Umsetzungsstrategien:

= Als Grundlage einer projektorientierten und integrierten Regionalentwicklung stellt das Re-
gionale Entwicklungskonzept Mecklenburgische Seenplatte (REK, Mai 2002) und dessen
Fortschreibungen als informelles Planungsinstrument die handlungsbezogene Ausformu-
lierung und Umsetzung der verbindlichen Grundsatze und Ziele der Raumordnung dar.
Neben Handlungsfeldern und Mallinahmen sind im REK auch Kooperationsraume definiert.
Auf der Ebene dieser Teilrdume hat sich eine Zusammenarbeit im Sinne interkommunaler
Kooperation zur Realisierung teilrdumlich angepasster Problemldsungen etabliert.

= Durch den Regionalen Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte wurde eine Viel-
zahl von regionsweiten Initiativen und Projekten initiiert, die zur integrierten Entwicklung
der Region maRgeblich beitragen:

Gemeinsames Regionalmanagement

Regionale Wirtschaftsinitiative (RW1)

Regionale Design-Initiative

Regionalmarke natirlich! Mecklenburgische Seenplatte

Netzwerk und Verein ,natirlich! Mecklenburgische Seenplatte” zur Erzeugung,
Verarbeitung und Vermarktung regionaler Produkte

Regionalportal: www.region-mecklenburgische-seenplatte.de

Eiszeitroute Mecklenburgische Seenplatte

Welcome-Center-Konzept und Netzwerk

Modellvorhaben der Raumordnung (MORO) fur Anpassungsstrategien an den de-
mografischen Wandel in den Bereichen medizinische Versorgung, OPNV, Bildung,
Kindertagesbetreuung, Altenpflege

o 0O 0O O o o 0O 0o o0 O

= Der Regionale Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte steht mit seinen gesetzli-
chen und regionalentwicklungspolitischen Aktivitaten flr das kooperative Zusammenwir-
ken seiner Mitglieder. Regionale Strategie ist dabei, eine auf Umsetzung orientierte Regi-
onalentwicklung voranzutreiben, die auf einem breit angelegten Kooperationsprozess mit
vielen Akteuren in der Region beruht und von einem politischen Konsens zu einem ge-
meinsamen Regionalmarketing getragen wird.
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Regionales Energiekonzept Mecklenburgische Seenplatte, Entwurf Mai 20132

Als eine von funf Modellregionen nimmt die Mecklenburgische Seenplatte am Modellvorhaben
der Raumordnung (MORO) ,Regionale Energiekonzepte als strategisches Instrument der Lan-
des- und Regionalplanung“ des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(BMVBS) teil.

Der Entwurf des Energiekonzeptes wurde erstmals auf einer Auftaktkonferenz am 22. Mai 2013
im Landeszentrum fir Erneuerbare Energien Mecklenburg-Vorpommern in Neustrelitz vorge-
stellt. Mit dieser Konferenz startete der Regionale Planungsverband Mecklenburgische Seen-
platte einen breit angelegten Informations- und Kommunikationsprozess Gber den weiteren Aus-
bau der erneuerbaren Energien im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte im Rahmen der
Energiewende.

Der Entwurf des Regionalen Energiekonzeptes beleuchtet nicht nur die erneuerbaren Energien,
sondern insgesamt das Thema Energie mit all seinen Facetten und besteht im Wesentlichen aus
folgenden Inhalten:

= Bestandsaufnahme der Energiebereitstellung und des Energieverbrauchs sowie der Ge-
samtenergiebilanz,

= Ermittlung der regionalen Energiepotenziale einschlieBlich des notwendigen Netzausbaus
und mdglicher Speichertechnologien,

» planerische Steuerungsmdglichkeiten zum raumvertraglichen Ausbau der erneuerbaren
Energien,

» Entwicklung von Szenarien mit Blick auf das Jahr 2030,

* Ermittlung der regionalen Wertschépfungseffekte und der méglichen Teilhabe von Blirgern
und Gemeinden,

» Entwicklung des Leitbildes ,Zielstrebig auf dem Weg zur Energieregion — mit lokaler Betei-
ligung und im Einklang mit Natur und Tourismus".

Das Konzept ist eine wesentliche fachliche Grundlage fir die Teilfortschreibung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Bereich "Windenergie" und "Stra-
tegien der Umsetzung".

= In der 39. Verbandsversammlung am 26. Marz 2013 wurde im Beschluss VV 3/13 die Stra-
tegie des Regionalen Planungsverbandes Mecklenburgische Seenplatte zur rechtsver-
bindlichen Sicherung von kommunaler und birgerschaftlicher Teilhabe bei der Neuauswei-
sung von Eignungsgebieten flir Windenergieanlagen festgelegt.

= Im Rahmen der 40. Verbandsversammlung vom 12. November wurde mit dem Beschluss
VV 4/13 das schlissige Planungskonzept sowie die Freigabe des Vorentwurfs fir die erste
Beteiligungsstufe beschlossen.

= Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf fand im Zeitraum zwischen dem 3. Februar
und dem 5. Mai 2014 statt.

Das Gemeindegebiet der Hansestadt Demmin ist von der Ausweisung von Eignungsgebieten fur
Windenergieanlagen nicht betroffen.

Regionaler Nahverkehrsplan Mecklenburgische Seenplatte, 2011

Nach dem Gesetz Uber den o6ffentlichen Personennahverkehr in Mecklenburg-Vorpommern
(OPNVG M-V) haben die Landkreise und kreisfreien Stadte als Aufgabentréger des sonstigen
dffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) einen Nahverkehrsplan im Sinne von § 8 Abs. 3 des
Personenbeférderungsgesetzes (PBefG) aufzustellen und bei Bedarf zu Gberarbeiten oder fort-
zuschreiben.

8 Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte
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Der seit dem Mai 2011 wirksame Nahverkehrsplan fir die Region Mecklenburgische Seenplatte
ist modular aufgebaut. Er umfasst die Teile A bis E, wobei der fir die Gesamtregion geltende
regionale Teil A jeweils erganzt wird durch die aufgabentragerspezifischen, lokalen Teile B
(ehem. Landkreis Demmin), C (ehem. Landkreis Mecklenburg-Strelitz), D (ehem. Landkreis Mu-
ritz) und E (ehem. kreisfreie Stadt Neubrandenburg).

Vorrangige Ziele im Rahmen der Gliltigkeit des Nahverkehrsplanes sind:

= konsequente Ausrichtung des Liniennetzes entsprechend der Netzkategorisierung,

= Vorbereitung und Umsetzung des flachendeckenden Einsatzes alternativer Bedienungs-
formen,

= verbessertes Marketing des OPNV insgesamt z.B. durch einen regionalen Internetauftritt
mit einer entsprechenden Fahrplanauskunft,

= Gewinnung neuer Fahrgastpotenziale (z.B. Senioren) zur Reduzierung der Abhangigkeiten,
= vom Schulerverkehr durch spezifische Tarifangebote (z.B. landesweit gliltiges Seniorenticket),

= Schaffung einer zentralen Regieeinheit als Aufgabentragerorganisation.
Fur die ErschlieBung der Stadt Demmin ergab sich im Nahverkehrsplan folgendes Ergebnis:

= An Schul- und Ferientagen erfolgt eine gerade noch ausreichende Abdeckung des Stadt-
gebiets durch die Linien- und HaltestellenerschlieRungsbereiche in Kombination von Stadt-
und Regionallinien.

= ErschlieBungsliicken treten schon relativ deutlich zutage (Bereiche Lindenstralle, Thal-
mann-Siedlung, Neu Vorwerk).

= An Wochenend- und Feiertagen ist die ErschlieBung des Stadtgebiets deutlich einge-
schrankt, weil weitgehend auf das Linienband der Stadtlinie beschrankt. Der Flachencha-
rakter der Netzabdeckung ist nicht gewahrleistet.

= [nsgesamt aber alles der Stadtgré3e angemessen.

Umsetzungskonzept fiir alternative Bedienungsformen im 6ffentlichen Personennahver-
kehr in der Region Mecklenburgische Seenplatte®, 2012

Mit dem Regionalen Nahverkehrsplan wurde der grundlegende Rahmen fiir die kiinftige Ausge-
staltung des OPNV in der Gesamtregion Mecklenburgische Seenplatte gelegt. Zur ErschlieRung
der Flache und ihre Anbindung an die jeweiligen zentralen Orte waren danach zwei Wege parallel
zur verfolgen:

a) die Starkung der Verkehre auf den Hauptachsen innerhalb des konventionellen Linienver-
kehrs und

b) die ErschlieBung von dinn besiedelten Flachen bzw. Gebieten und Zeiten mit schwacher
Verkehrsnachfrage durch alternative Bedienungsformen.

Zur weiteren Ausgestaltung des Regionalen Nahverkehrsplans wurde in einem nachsten Schritt,
fur die alternativen Bedienungsformen Umsetzungskonzepte erarbeitet.

Das Bediengebiet Demmin ist identisch mit dem Gebiet des damaligen Landkreises Demmin,
dies schlief3t die heute zum neu gebildeten Landkreis Vorpommern-Greifswald gehérenden Am-
ter Jarmen-Tutow und Peenetal/Loitz ein.

In diesem Gebiet wird der OPNV durch die Mecklenburg-Vorpommersche Verkehrsgesellschaft
(MVVG) organisiert und durchgefiihrt. Die MVVG ist als Ergebnis aus der Fusion der Demminer
Verkehrsgesellschaft mbH (DVG) und der Verkehrsgesellschaft Mecklenburg Strelitz mbH (VMS)
entstanden.

9 Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklen-
burgische Seenplatte

Seite 18



—

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung @w\.du

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fiir die Region Mecklenburgische Seenplatte

Gegenwartig wird das Integrierte Landliche Entwicklungskonzept (ILEK) der Region Mecklenbur-
gische Seenplatte fir die Férderperiode 2014 bis 2020 erarbeitet.

Durch das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern sind die (Mindest-)Inhalte und die im ILEK zu bericksichtigenden Malihahmen bereits vor-
gegeben. An diesen Vorgaben sollten im Sinne der Akzeptanz des ILEK von Seiten des Ministe-
riums keine wesentlichen Anderungen durch die Landkreise vorgenommen werden. Regionale
und lokale Spezifika sollten sich in den vorgegebenen Rahmen einpassen.

Aufbau und Inhalt eines ILEKSs orientiert sich stark an Aufbau und Inhalt eines ISEKs. Wie auch
beim ISEK sind Analysen und Prognosen sowie die Entwicklung von strategischen Zielen mit
Leitbild, Entwicklungszielen, Handlungsfeldern und Leitprojekten Bestandteil in einem ILEK. Be-
sonderer Wert wird auf eine breite Beteiligung und auf Abstimmungsprozesse mit anderen Pla-
nungen, Konzepten etc., gelegt. Dazu gehort auch die Auswahl und Umsetzung von Leitprojek-
ten. Die Hansestadt Demmin bringt sich aktiv in diesen Dialog ein.

Die Erarbeitung eines Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts (ILEK) ist Fordervorausset-
zung fur Maflnahmen der Integrierten Landlichen Entwicklung im jeweiligen Landkreis.

2.2 Historische Entwicklung "

Die Sage erzahlt, dass einst zwei Prin-
zessinnen die Burg "Haus Demmin" er-
bauten und sich gegenseitig gelobten:
"Dat Hus is din und min". Daraus soll der
Name der Burg entstanden sein, und da-
von hat die nahe dabei entstandene
Stadt den Namen Demmin erhalten.

Im 5. /6. Jh. n. Chr. siedelte sich im Be-
reich Demmin der wendische Stamm der
Wilzen an. Erste urkundliche Erwahnung
geht auf den 04.10.1140 durch Papst In-
nozenz Il zurtck.

Zeichnung: Hagen Pompe

Es ist das Geschick vieler pommerscher Stadte, dass man Uber den Zeitpunkt ihrer Beleihung
mit dem Stadtrecht keine sicheren Nachrichten besitzt. In einer Urkunde vom Jahre 1235 wird
als Zeuge der Kastellan Nizul auf dem "Castelanus in Dimin" genannt. Geeinigt haben sich dann
die Chronisten auf das Jahr 1249, als dem Jahr der Verleihung mit dem libischen Stadtrecht.
Demmin, die Stadt im norddeutschen Tiefland, liegt an der Bahnstrecke Berlin- Stralsund. Sie
erhebt sich 12 Meter tGber NN und kennt Gber zehn Schreibweisen ihres Namens. Sie liegt an
der Mindung der Tollense und der Trebel in die Peene, die wiederum in die Ostsee flie3t. Fragt
man Demminer auf3erhalb ihrer Heimat nach der Lage der Stadt, antworten sie mitunter schmun-
zelnd: Im Dreistromland. Sie war eine der ersten Hansestadte und hatte auf einer Karte aus dem
Jahre 1618 27 Turme und Tore. Demmin war auch die Residenzburg der Pommernherzége seit
1182 auf der Burg, die von Papst Innocenz Il. unter den Schutz des Bistums gestellt wurde. Sie
war die erste Stadt Pommerns mit einer freiwilligen Feuerwehr, sie war die Stadt mit dem 9.
Ulanen Regiment und sie ist meine Heimatstadt.

Seit dem Jahre 1283 war Demmin Mitglied des Hansebundes. Unter anderem gelobten sich alle
jene Mitgliedsstadte Beistand bei Schadigungen durch Kriege. Gerade dieser Aspekt muss auch
fur das im Grenzgebiet von Rigen und Mecklenburg liegende Demmin von grofier Tragweite
gewesen sein. Die Stadt nahm mit ihren Schiffen am Handel der Stadte im gesamten Ostsee-

10 Text entnommen: www.demminarchiv.de, Autor: Wolfgang Fuhrmann
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raum teil. An der Peene entstanden die so typischen Speichergebaude, die man in allen Hanse-
stadten findet. Drei Speicher aus nahezu drei Jahrhunderten vereinigt das Ensemble am Hafen
der Stadt. Der alteste, "Libecker Speicher" genannt, erinnert an die alte Hansezeit und die da-
malige Freundschaft mit Libeck. Auf dem "Meyenkrebs" nahe der Stadt, befand sich die Schiffs-
baustelle Demmins, wo Kaufleute aus Greifswald und Stralsund bauen lielRen. Hier entstanden
holzerne Segelschiffe, die auf dem Fluss den Weg zur Ostsee antraten.

Man kann aus allen Richtungen nach Demmin kommen, man
sieht sie schon von weitem, die St. Bartholomaei Kirche. Ne-
ben dem alten Kuhtor, heute Luisentor, Uberragt sie mit ih-
rem massiven Schiff und dem hohen schlanken Turm das
Bild der Stadt. Beide Gebaude bilden noch heute die Wahr-
zeichen der Stadt. Die erste Kirche entstand in der Epoche
des Ubergangs vom romanischen zum gotischen Baustil. |h-
ren schlanken, bis zur Spitze aus gebrannten Steinen ge-
mauerten Turm bekam sie aber erst um 1860. Mit einer Hohe
von 92,2 m ist der filigrane Kirchturm eine bauliche Meister-
leistung. Die gesamte Kirche wird zurecht als eine der
schonsten Pommerns bezeichnet.

Zeichnung: Hagen Pompe

Von den einst vier Toren der Stadt, die noch im 15. Jahrhundert bestan-
den, hat allein das Luisentor den Jahrhunderten getrotzt. Mit seinen blen-
denverzierten Staffelgiebel und dem Satteldach ist es heute ein Haupt-
zeuge trutziger Wehrhaftigkeit vergangener Zeiten. Urspriinglich mit ei-
nem hdlzernen Umgang diente es auch als Stadtgefangnis. Der in
Kriegszeiten oft beschadigte Pulverturm tragt den Namen sicher zu Un-
recht, denn hier das Schiel3pulver zu lagern ware arg gefahrlich gewe-
sen. Stadtmauer, Pulverturm und Luisentor bilden auch heute noch eine
Einheit aus dem Mittelalter der Stadt.

Zeichnung: Hagen Pompe

Wie in vielen anderen Stadten so gab es auch in Demmin Strallennamen nach Handwerkern
und Berufen. In der Tragerstrale wohnten die Lastentrager. Sie arbeiteten zwischen dem Hafen
und den Speichern. Die Baustral’e war die Stral’e der Bauern oder Ackerburger, wie sie noch
bis in dieses Jahrhundert hieRen. Die Wollweberstralle beherbergte die Zunft der Woll- und Lei-
nenweber und die Pferdestralle war Heimat der Fuhrwerke und Gespanne. Eine Stralte aber
hieR "Schneller Lauf". Es war eigentlich nur eine kleine Verbindungsstral3e, aber auch dieser
Name hatte seinen Grund. Hier wohnte friiher einmal der Scharfrichter der Stadt.

Um 1900 gibt es in Demmin zwei Kalkdfen, drei MetallgieRRereien, eine Zuckerfabrik, zwei Seifen-
siedereien, zwei Gerbereien, zwei Brauereien, eine Brennerei, zwei Molkereien, eine Gasanstalt
und eine Wasserleitung. Man war stolz auf das Erreichte und so konnte man auch in einem Reise-
fuhrer der Stadt lesen: "Die Stadt bietet nun das freundliche Bild eines aufstrebenden Gemeinwe-
sens dar. lhre Hauptstraflien und der Markt sind schon zum grof3en Teil mit schwedischen Kopfstei-
nen gepflastert; die Blrgersteige, fast in allen StralRen angelegt, erscheinen wohlgepflegt. Mancher
Schmuckplatz entstand zur Verschonerung der Stadt und ihrer Umgebung. Die fast 1.289 ha grolden
Stadtwaldungen mit gepflegten Wegen laden schattenspendend Einheimische und Fremde ein,
sich dem Laubdach der Buchen und Eichen zu ergehen und den wirzigen Duft der Nadelhdlzer
einzuatmen..."
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Die wichtigsten Eckdaten der geschichtlichen Entwicklung Demmins nach 1900 sind:
= 1900 — Errichtung Kreiskrankenhaus Demmin

= 30.04.1945 — Einmarsch der sowjetischen Truppen, 80 % der Altstadt wird Raub der
Flammen, Hunderte Menschen wahlen den Freitod

= 1952 — Trimmer werden beseitigt, neue Hauser gebaut, historisch wertvolle Gebaude wer-
den abgerissen, sogar Teile der Stadtmauern und das Rathaus bleiben nicht verschont

= Herbst 1989 — Mittwoch-Gesprache und Flrbittgottesdienste in der St. Bartholomaei-Kir-
che leiten in Demmin die gesellschaftliche Wende ein

= 1990 — 850-Jahr-Feier zur ersten urkundlichen Erwahnung; nach 40 Jahren DDR nimmt
die erste frei gewahlte Stadtverordnetenversammliung ihre Arbeit auf

= 1990/91 — Stadtefreundschaften mit Porta Westfalica und Liinen unterstitzen den Neu-
aufbau in Demmin

= 10.12.1992 — Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Mitgliedschaft im Hanse-
bund der Neuzeit

= 01.07.1993 — Landtag bestatigt mit dem Landkreisneuordnungsgesetz den neuen Land-
kreis Demmin, der sich aus den bisherigen Kreisen Altentreptow, Malchin und Demmin
zusammensetzt; Demmin bleibt Kreisstadt

= 12.01.1994 — Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, in der Stadtbezeichnung den
Namenszusatz "Hansestadt" zu fihren

= 21.06.1995 — Vertrag zur Stadtepartnerschaft mit Bobolice in Polen unterzeichnet

= 1993-1995 — Wirtschaftshafen der Stadt wird erneuert

= 05.09.1998 — Einweihung des Rathauses und der Tiefgarage

= 07.12.1999 — Neue Kahldenbriicke feierlich ihrer Bestimmung tbergeben

= 05.05.2000 — Vertrag zur Stadtepartnerschaft mit Liinen unterzeichnet

= 22.04.2001 — Glockenweihe der vier neuen Glocken der St. Bartholomaei-Kirche

= 29.06.2002 — Einweihung des Hansebrunnens vor dem Rathaus

= 09.06.2003 — Eréffnung Otto von Bamberg-Dauerausstellung in St. Bartholomaei-Kirche
= 28.06.2003 — 5. Seniorensportspiele des Landes M-V fanden in der Hansestadt Demmin statt
= 27.05.2004 — Eréffnung des Naturerlebnisbades "Biberburg"

= 04.06.2004 — Europadiplom an die Hansestadt Demmin vergeben

= 13.08.2005 — "Demminer Hanseviertel" wird auf der Fischerinsel eingeweiht

= 09.09.2006 — Hansestadt Demmin wird die Ehrenfahne des Europarates uberreicht

= 05.09.2007 — Stadt erhalt fur erfolgreiche Teilnahme am Landeswettbewerb "Senioren-
freundlichste Kommune" eine Anerkennungsurkunde

= (07.05.2008 — Luisentor ist nach umfangreicher Sanierung stadtisches Gastehaus

= 21.08.2010 — "Stolpersteine" in der Goethestralte und Frauenstral’e zur Erinnerung an
das Schicksal der Juden in Demmin verlegt

= 13.10.2010 — Ubergabe des sanierten Monuments im Stadion der Jugend

= 08.06.2011 — Biberplastik aus Bronze auf Grinflache zwischen Luisentor und Pulverturm
= 04.09.2011 — Burgerentscheid bestatigt den Kreisnamen Mecklenburgische Seenplatte

= 2012 — Wiedereréffnung der Hanse-Bibliothek Demmin nach Sanierung (Brandschaden)

= 2013 — Anerkennung Demmins mit dem Stiftungspreis ,Das schonste Stadtfest* (Peene-
Fest). Von 631 Bewerbern erhielt die Hansestadt Demmin diesen Stiftungspreis.
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2.3 Stadtische Gliederung und Lage der Fordergebiete

Zu Demmin gehdren die Ortsteile Demmin, Deven, Dronnewitz, Lindenfelde, Randow, Seedorf,
Waldberg und Wotenick.

Foérdergebiete der Hansestadt Demmin sind das Sanierungsgebiet mit Erweiterung und die
Stadt-umbaugebiete Innenstadt und Ernst-Moritz-Arndt-Stralle.

Karte 1: Stadtische Gliederung und Lage der jetzigen Fordergebiete

Grenzen

r_} Sanierungsgebiet mit Erweiterung
Stadtumbaugebiet Innenstadt
i_1 Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-StraBe
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|

Woldeforst:

Seedorf

Randow,

Wotenick
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Meyenkrebs
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Stadtumbaugebiet
Innenstadt
(3 I8N .
& ) | =y Stadtumbaugebiet
E.-M.-Arndt-StraBe

Sanierungsgebiet
mit: Erweiterung

Siebeneichen

Lindenfelde

Karte: www.orka-mv.de K

Die Hansestadt Demmin mit ihren Ortsteilen belegt eine Gesamtflache von 81,6 km2. Die Bevol-
kerungsdichte gesamt liegt im Jahr 2013 bei 140 Einwohnern je km?2.

Mehr als die Halfte der Bodenflache ist Landwirtschaftsflache, knapp 20 % des Flachenaufkom-
mens sind Waldflachen und rund 10 % Wasserflachen. Nur 2,7 % sind Wohnflachen.
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Abbildung 1: Bodenflache nach Art der Nutzung (prozentuale Verteilung)

Verteilung der Bodenflache nach Art der Nutzung
im Jahr 2013 (in %)
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2.4 Einwohnerentwicklung und Prognose
2.4.1 Einwohnerentwicklung

Die Hansestadt Demmin hat seit dem Basisjahr des Monitoring einen Einwohnerrickgang von
14,1 % zu verzeichnen. Der absolute Bevdlkerungsverlust von 2000 zu 2013 betragt 1.907 Perso-
nen. Zum Jahresende 2013 lebten in der Gesamtstadt 11.651 Einwohner mit Hauptwohnsitz.

Abbildung 2: Einwohnerentwicklung im Zeitraum von 2000-2013

© WIMES 2014 Einwohnerentwicklung Hansestadt Demmin seit 2000
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Beachte: Fur das Monitoring werden ausschlieRlich stadteigene Daten verwendet. Zum einen
stehen sie der Realitat viel naher, was im Ergebnis des Zensus bestatigt wurde, und zum ande-
ren sind sie aktuell und kleinraumig verfligbar.

Auf kleinraumiger Ebene ist einzig fiir das Sanierungsgebiet'’ gegeniiber dem Basisjahr ein Ein-
wohnerzuwachs von 3,4 % zu verzeichnen. Im Stadtumbaugebiet E.-Moritz-Arndt-Stral’e ging
demgegenuber die Einwohnerzahl im Betrachtungszeitraum 2000 bis 2013 um 21,4 % zurUck.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung in der Hansestadt Demmin nach Stadtgebieten

Einwohner mit Hauptwohnsitz Entwicklung
2000 2005 2010 2011 2012 2013 | absolut in %
Innenstadt 1.366 1.212 1.136 1.103 1.132 1.197 -169 -12,4
E.-M.-Arndt-StraBe 1.013 941 884 836 812 796 -217 -21,4
Sanierungsgebiet 1.963 1.992 2.014 2.031 2.039 2.030 67 3,4
Ubriges Stadtgebiet 9.216 8.800 8.005 7.950 7.824 7.628 | -1.588 -17,2
Hansestadt Demmin [13.558 [12.945 |12.039 (11.920 |11.807 (11.651 |-1.907 -14,1

Karte 2: Einwohnergewinn bzw.-verlust nach Gebieten
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Die Zahl der Auslander hat gegentiber dem Basisjahr zugenommen. Lebten 2000 in Demmin 34
Einwohner nichtdeutscher Herkunft, so stieg ihre Zahl bis 2013 auf 136 Personen. Gerade in den
letzten zwei Jahren zeigt sich eine merkliche Zunahme der Zahl der Auslander, dies ist auf die
Zuweisung von Asylbewerbern auf die Kommunen durch den Landkreis zurlickzufiihren.

1 Da die Erweiterung des Sanierungsgebietes erst im Jahr 2010 stattfand, beziehen sich die Einwohnerzahlen nur
auf das urspriingliche Sanierungsgebiet.
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Der Anteil der Auslander an der Gesamtbevodlkerung mit Hauptwohnsitz nahm von 0,3 % im
Basisjahr auf 1,2 % im Jahr 2013 zu. Dies ist ein sehr geringes Niveau.

So betrug der Durchschnitt fur M-V 2,5 % und in der gréf3ten Stadt unseres Bundeslandes, der
Hansestadt Rostock, lag der Auslanderanteil im Jahr 2013 bei 3,9 %. Deutlich wird der geringe
Auslanderanteil auch im Vergleich zum Bundesdurchschnitt, welcher bei rund 9 % lag.

Abbildung 3: Einwohnerentwicklung der auslandischen Bevélkerung

Entwicklung der ausldndischen Bevélkerung in der Hansestadt Demmin
seit 2000

m Auslénder absolut =O=Anteil an der Gesamtbevdlkerung in %
136

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

© WIMES 2014

Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Die Prozesse der Entscheidungsfindung Uber Ziele und Prioritaten der Stadtentwicklung sowie
daran anschlieRende kommunale Planungsprozesse bedirfen der umfassenden Information
Uber die Struktur der Bevolkerung. So ist fir die Ausrichtung der Kommunalpolitik das Wissen
Uber kunftige Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung unerlasslich.

Bereits im Jahr 2011 wurden im Rahmen einer (Teil)ISEK-Fortschreibung die Prognosen aus
dem Jahr 2002, deren Prognosezeitraum 2015 endet, fortgeschrieben. Prognosen Gber Zahl und
Struktur der Bevolkerung sind Basisinformationen, um kinftige Entwicklungen besser einschat-
zen, Engpasse voraussehen oder gar bestimmte prognostizierte Entwicklungen vermeiden zu
kénnen. Veranderungen im Altersaufbau und in der raumlichen Verteilung der Bevolkerung kon-
nen zu Verschiebungen in der sozialen Infrastruktur, wie z.B. im Bedarf an Kindertagesstatten,
Schulen, Senioren- und Pflegeheimen, fihren.

Die Bevolkerungsprognose mit Startjahr 2010 wurde auf der Grundlage der statistischen Daten
der Einwohnermeldestelle der Hansestadt Demmin erstellt.

Die fur die Hansestadt Demmin relevante Prognose der Bevdlkerungsentwicklung wurde ent-
sprechend dem regional-realistischen Szenario gerechnet. Folgende Annahmen wurden dabei
zugrunde gelegt:

*= Im Rahmen dieses Szenarios fand zum einen die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung in
Abhangigkeit der Alters- und Geschlechtsgliederung der Bevélkerung Berlicksichtigung
und zum anderen die Wanderungsbewegungen nach Alter und Geschlecht, d. h. die Au-
Renwanderungen Uber die Grenzen der Hansestadt Demmin. Grundlegend fur die Prog-
noseberechnung waren dabei umfangreiche Auswertungen der Entwicklung der altersspe-
zifischen Wanderungen nach Geschlecht. Ferner wurden spezifische Annahmen zum kinf-
tigen Verlauf der fur die Bevdlkerungsentwicklung relevanten Parameter getroffen.

= Bericksichtigung fanden zudem Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung sowie Ein-
flussfaktoren, wie Wohnungsneubau, die Sozialstruktur der Bevolkerung im Hinblick auf
deren spezifische Auswirkungen auf das Wanderungsverhalten.
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Nach dem regional-realistischen Szenario wurde in der Hansestadt Demmin ein Einwohnerver-
lust von rund 15 % im Zeitraum von 2010 bis zum Jahr 2030 prognostiziert.

Die Prognosen sind seit dem Jahr 2011 Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung. Jahrlich
erfolgt ein Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten.

Folgende Abbildung stellt der realen Einwohnerentwicklung den Verlauf der Bevoélkerung laut
dem regional-realistischen Szenario der Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2011 mit Startjahr
2010 gegenuber. Dabei ist zu erkennen, dass die Realentwicklung im Jahr 2013 um 80 Personen
unter dem Prognosewert liegt. Dies ist eine Abweichung um lediglich 0,7 Prozentpunkte. Dem-
zufolge ist auch kiinftig die Bevolkerungsprognose fiir Planungs- und Entscheidungsprozesse
eine geeignete Grundlage.

Abbildung 4: Abgleich Realentwicklung mit den Prognosewerten
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2.4.2 Einwohnerentwicklung nach ausgewdhliten Altersgruppen
Kinder bis sechs Jahre

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich in der Gesamtstadt seit 2000 um 135 Kinder erhdht
und der Anteil an der Bevolkerung stieg um 1,8 Prozentpunkte (von 4,1 % auf 5,9 %).

Abbildung 5: Entwicklung der Zahl der Kinder bis sechs Jahre sowie Veranderung des
Anteils an der Gesamtbevélkerung

© WIMES 2014 Kinder bis 6 Jahre

B Finwohnerzahl ~ =O—Anteil an der Bevélkerung in %

674 695 684 689

641 670 659 655

630 093

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Kinder bis sechs Jahre nach Foérderge-
bieten im Vergleich zum ,ibrigen® Stadtgebiet von 2000 zu 2013.

Abbildung 6: Zahl der Kinder bis sechs Jahre 2000 und 2013 im Vergleich
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Schulkinder im Alter von Uber sechs bis 15 Jahren

Die Zahl der Schulkinder weist im Zeitraum von 2000 bis 2013 in der Gesamtstadt einen Verlust
von 513 Personen auf. Der Anteil an der Bevélkerung ist von 9,6 % im Jahr 2000 auf 5,6 % im
Jahr 2006 gesunken. Seit 2007 nehmen die Zahl sowie der Anteil an der Gesamtbevdlkerung in
dieser Altersgruppe, aufgrund des Anstiegs der Geburten seit dem Jahr 2000, wieder zu.

Abbildung 7: Entwicklung der Zahl der Uber 6-15jahrigen Kinder sowie Veranderung des
Anteils an der Gesamtbevdlkerung
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der 6-15jahrigen Schulkinder nach Férder-
gebieten im Vergleich zum ,Uibrigen® Stadtgebiet von 2000 zu 2013.

Abbildung 8: Zahl der Kinder 6-15jahrigen Kinder in 2000 und in 2013 im Vergleich
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Jugendliche im Alter von 15 bis 25 Jahre

Die Entwicklung der Zahl der Jugendlichen im Alter von 15 bis 25 Jahren verlief in den Jahren
2000 bis 2005 in der Gesamtstadt noch relativ stabil. Aufgrund des Geburteneinbruchs in den
1990er Jahren ist die Einwohnerzahl demzufolge aber seit 2006 rlcklaufig.

Der Anteil an der Bevolkerung ist von 13,5 % im Jahr 2005 auf 7,3 % im Jahr 2013 gesunken.

Abbildung 9: Entwicklung der Zahl der 15-25jahrigen sowie Veranderung des Anteils an der
Gesamtbevdlkerung
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Jugendlichen von 15-25 Jahren nach
Fordergebieten im Vergleich zum ,Ubrigen” Stadtgebiet von 2000 zu 2013.

Abbildung 10: Zahl der 15-25jahrigen in 2000 und in 2013 im Vergleich

Jugendliche iiber 15 Jahre bis 25 Jahre

= 2000 m2013
1.400 -

1.200 - 1.165
1.000
800
600
400

200

0

Innenstadt E.-M.-Arndt-StraBe Sanierungsgebiet ibriges Stadtgebiet
© WIMES 2014

Seite 29



p—

7N
Md(/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung

Einwohner im Haupterwerbsalter von 25 bis 65 Jahre

Die Entwicklung der Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter (25-65 Jahre) ist im Zeitraum von
1999 bis 2009 stetig gesunken. Hauptgrund fir die Abnahme der Einwohnerzahl in dieser Alters-
gruppe war, dass durch die naturliche Alterung viele Einwohner in die Altersgruppe der Senioren
wechselten. Seit 2010 ist die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter wieder steigend. Diese
Entwicklung ist ausschliefl3lich durch Zuziige von aufierhalb eingetreten.

Abbildung 11: Entwicklung der Einwohnerzahl im Haupterwerbsalter und Veranderung des
Anteils an der Gesamtbevdlkerung
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter von
25-65 Jahren nach Férdergebieten im Vergleich zum ,Ubrigen” Stadtgebiet von 2000 zu 2013.

Abbildung 12: Zahl der 25-65jahrigen in 2000 und in 2013 im Vergleich
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Einwohner im Alter ab 65 Jahre

Die Zahl der Alteren ab 65 Jahre nahm im Zeitraum von 2000 bis 2008 stetig zu. Danach ist eine
leicht ricklaufige Entwicklung eingetreten. Die Ursache dafir liegt in der steigenden Sterberate
in der Altersgruppe der Hochbetagten (Uber 80 Jahre).

Der Anteil an der Gesamtbevolkerung erhéhte sich von 18,2 % im Jahr 2000 auf 26,3 % im Jahr
2013.

Abbildung 13: Entwicklung der Einwohnerzahl im Seniorenalter und Veranderung des Anteils
an der Gesamtbevolkerung
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Zahl der Senioren ab 65 Jahre nach Forderge-
bieten im Vergleich zum ,lbrigen® Stadtgebiet von 2000 zu 2013.

Abbildung 14: Zahl Senioren in 2000 und 2013 im Vergleich

Senioren ab 65 Jahre

m 2000 m2013
2.000 + 1.858

1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

0

Innenstadt E.-M.-Arndt-StraBe Sanierungsgebiet Ubriges Stadtgebiet
© WIMES 2014

Die Analyse der Entwicklung der Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen ist fir die Korre-
lation mit Arbeitsmarktdaten, Wohnungsmarktdaten, wohnungswirtschaftlichen Prognosen und
fur die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur notwendig. Weitere Auswertungen zur Einwohne-
rentwicklung und zur Prognose nach ausgewahlten Altersgruppen, einschliel8lich dem Abgleich
der realen Einwohnerentwicklung mit den Prognosewerten, enthalt das Monitoring Stadtentwick-
lung flir das Berichtsjahr 2013.
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Das Durchschnittsalter der Einwohner in der Hansestadt Demmin erhdhte sich im Betrachtungs-
zeitraum jahrlich. Im Basisjahr lag der Wert bei 42,4 Jahren und stieg zum Jahr 2013 an auf 47,8

Jahre.

Abbildung 15: Entwicklung des Durchschnittsalters seit 2000 (in Jahren)
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2.4.3 Griinde fur die Verdanderung der Einwohnerzahl

Die Einwohnerentwicklung wird zum einen durch die natlrliche Bevoélkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die naturliche Bevdlkerungsent-
wicklung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte
Migration gibt den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Lag zu Beginn des Betrachtungszeitraumes die Zahl der Geborenen noch Uber der der Gestorbe-
nen, so sind seit 2006 durchweg Negativsalden fir die natirliche Bevélkerungsentwicklung kenn-
zeichnend. Im Jahr 2013 standen 159 Sterbefallen 98 Geburten gegeniber, das entspricht einem
Negativsaldo von 61 Personen. Kiinftig wird die nattrliche Bevolkerungsentwicklung, aufgrund des
steigenden Anteils der Alteren, mehr Einfluss auf den Migrationssaldo gesamt nehmen.

Abbildung 16: Natlrliche Bevoélkerungsentwicklung seit 2000

© WIMES 2014
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Wanderungen

Der Saldo der Wanderungen lag im Jahr 2000 bei -257 Personen. Der geringste Verlust ereignete
sich mit -23 Personen im Jahr 2005. Die Zahl der Zuziige lag im gesamten Betrachtungszeitraum
unter der der Fortziige und somit waren durchweg Negativsalden zu verzeichnen. Im Jahr 2013
trat mit 460 Zuzligen und 555 Fortziigen ein Negativsaldo der Wanderungen von 95 Personen
ein.

Abbildung 17: Wanderungsbewegung im Zeitraum seit 2000
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Migrationssaldo gesamt

Der Migrationssaldo gesamt ergibt sich aus dem Saldo der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung
(Geborene:Gestorbenen) und dem Wanderungssaldo (Zuzlige:Fortziige). Im Jahr 2000 lag der
Migrationssaldo gesamt bei -221 Personen. Dieser hohe Negativsaldo war in dem Jahr 2000
ausschlief3lich durch Abwanderung begriindet. Im Jahr 2013 lag der Gesamtsaldo bei -156 Per-
sonen. Dieser Verlust war zu 60,9 % dem Einwohnerverlust beziglich der Wanderungen und zu
39,1 % dem Negativsaldo der naturlichen Bevolkerungsentwicklung geschuldet.

Abbildung 18: Migrationssaldo gesamt 2000 bis 2013 absolut (in Personen)
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2.5 Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung
2.5.1 Arbeitslosigkeit, Erwerbstatigkeit und Pendlerverflechtungen
Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Insgesamt gab es zum 31.12.2013 in Demmin 1.312 Arbeitslose, die Arbeitslosenquote gemes-
sen an den 15-65jahrigen lag der Anteil der Arbeitslosen bei 18,5 %. Von den Arbeitslosen erhielt
der Grof3teil (81,9 %) Leistungen nach den Regelungen des SGB I, nur 18,1 % der Arbeitslosen
Arbeitslosengeld | (Arbeitslose nach SGB III).

Wahrend in den Jahren 2011 und 2012 bei riicklaufiger Arbeitslosenzahl auch ein Riickgang der
Arbeitslosenquote zu verzeichnen war, konnte diese positive Tendenz zu 2013 nicht beibehalten
werden. So stieg die Zahl der Arbeitslosen von 2012 zu 2013 um 143 Personen an, die Arbeits-
losenquote (gemessen an den 15-65jahrigen) nahm dabei um 2,5 Prozentpunkte zu.

Abbildung 19: Entwicklung der Arbeitslosigkeit seit 2000
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Im Jahr 2013 gab es in Demmin 116 Arbeitslose unter 25 Jahre, das sind 8,4 % aller Arbeitslosen.
Gemessen an den Einwohnern von 15 bis 25 Jahren lag die Jugendarbeitslosigkeit in Demmin
bei 13,7 %. Der deutliche Ruckgang der Zahl der jugendlichen Arbeitslosen im Zeitraum 2000
bis 2013 ist vor dem Hintergrund der Arbeitsmarktreform und vor allem auch der deutlich riick-
laufigen Tendenz der Altersgruppe der Jugendlichen zu sehen.

Abbildung 20: Arbeitslose unter 25 Jahre seit 2000
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (mit Wohnort in Demmin)

Die Entwicklung der SV-Beschaftigung zeigt, die absolute Zahl der SV-Beschaftigten (mit Woh-
nort) nahm von 2000 bis 2013 insgesamt um 1.200 Personen (-35,7 %) ab. Der Anteil der SV-
Beschaftigten an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter von 15-65 Jahre verringerte sich um
1,8 Prozentpunkte von 50,5 % in 2000 auf 48,7 % in 2013, der Tiefpunkt war 2005 mit einer SV-
Beschaftigung von nur 43,8 % zu verzeichnen.

Gegenuber dem Vorjahr hat sich die Zahl der SV-Beschaftigten in der Hansestadt Demmin um 85
Personen verringert. Dies korreliert mit dem Anstieg der Arbeitslosigkeit. Die SV-
Beschaftigtenquote gemessen an den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren blieb relativ stabil (+0,1
Prozentpunkte), bedingt durch die anhaltenden Einwohnerverluste im erwerbsfahigen Alter.

Abbildung 21: Entwicklung der SV-Beschaftigung seit 2000
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Im Jahr 2013 gab es in Demmin 648 geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort). Eine ge-
ringflgig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelmafiige monatliche Ar-
beitsentgelt 450 € nicht Ubersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei
400 €). Der Umfang der wochentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich. Gemessen an allen SV-
Beschaftigten lag der Anteil der geringfligig entlohnten Beschaftigten bei 18,7 %. In der Hanse-
stadt Rostock lag der Wert bei 19,4 % und der Hansestadt Anklam sogar bei 23,0 %.

Abbildung 22: Geringfligig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 20032

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Wohnort) in der
Hansestadt Demmin seit 2003
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2 Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschéftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
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Im Jahr 2013 lag die_Zahl der Erwerbstatigen in der Hansestadt Demmin insgesamt bei 4.650
Personen. Erwerbstatige sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit ei-
ner oder mehreren Erwerbstatigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstatigen gehdren die Selbst-
standigen, mithelfenden Familienangehdrigen, freiberuflich Tatigen, beschaftigten Arbeitnehmer,
Beamte sowie die Soldaten (einschl. Wehr- und Zivildienstleistende). Die Erwerbstatigenrech-
nung beruht nur auf Daten des Mikrozensus und wird fir Gemeinden mit mindestens 10.000
Einwohnern ausgewiesen!

Die Zahl der 4.650 Erwerbstatigen in der Hansestadt Demmin im Jahr 2013 setzt sich zusammen
aus den SV-Beschaftigten am Wohnort und den Selbststéndigen, freiberuflich Tatigen, Beamten
etc.. Von allen Erwerbstatigen waren in 2013 insgesamt 3.461 Personen SV-beschaftigt (74,4 %)
und 1.189 Personen waren Selbstandige, Freiberufler, Beamte etc. (25,6 %).

Wird die Zahl der Erwerbstatigen an der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren
gemessen ergibt sich die Erwerbstatigenquote. Diese lag in 2013 in Demmin bei 65,4 %. Die Er-
werbstatigenquote von 65,4 % in 2013 setzt sich zusammen aus der SV-Beschaftigtenquote von
48,7 % und der Quote der Selbstandigen, Freiberufler etc. von 16,7 %. Weitere 18,5 % der 15-
65jahrigen Einwohner in Demmin waren 2013 arbeitslos. Die verbleibenden 16,1 % der Einwohner
im Alter von 15 bis 65 Jahren sind Studenten, Schuler, Hausfrauen, Vorruhestandler etc..

Tabelle 2: Verteilung der Einwohner im Alter von 15 bis 65 Jahre in 2013

Anteil anden
Jahr 2013 absolut 15-65jdhrigen in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre 7.106 100,0
davon: SV-Beschaftige (Wohnort) 3.461 48,7
Selbstandige, Beamte etc. 1.189 16,7
Arbeitslose 1.312 18,5
Studenten, Auszubildende, Schiiler etc.* 1.144 16,1

*Schul-/Ausbildungsabbrecher, Hausfrauen, Vorruhestandler, Arbeitslose (iber 58 Jahre, die langer als ein Jahr
arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung

SV-Beschiftigte mit Arbeitsort (SV-Arbeitsplatze) und Pendlergeschehen

Die Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeitsort entspricht der Zahl der SV-Arbeitsplatze in Demmin
(Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kénnen mit SV-Beschaftigten, die
in Demmin wohnen besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten die von auferhalb kommen.

In 2000 gab es in Demmin noch 5.834 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze, in 2013 waren
es nur noch 4.747 SV-Arbeitsplatze. Das entspricht einem Verlust von 18,6 % bzw. 1.087 Arbeits-
platzen. Bis 2005 waren stetige Verluste der Zahl der SV-Arbeitsplatze eingetreten, danach war
wieder ein Anstieg zu verzeichnen, gegentber dem Vorjahr jedoch wieder ein Rickgang.

Abbildung 23: Anzahl der SV-Beschaftigten nach Wohn- und Arbeitsort Demmin
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Von den 4.747 SV-Arbeitsplatzen in Demmin waren im Jahr 2013 747 mit geringfligig entlohnten
Beschaftigten besetzt, das sind 15,7 % aller SV-Arbeitsplatze. Im Vergleich zu grof3eren Stadten
zeigt sich einen héhere Qualitat der Arbeitsplatze in der Hansestadt Demmin, so lag der Anteil in
der Hansestadt Rostock bei 16,3 % und in der Hansestadt Anklam bei 22,0 %.

Die Zahl der 747 geringfligig entlohnten Beschaftigten (am Arbeitsort) setzt sich zusammen aus
578 ausschlief3lich geringfugig Beschaftigte (77,4 %) und 169 geringflgig Beschaftigten im Ne-
benjob (22,6 %).

Abbildung 24: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) seit 2003

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Arbeitsort) in
der Hansestadt Demmin seit 2003
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Von den 3.461 SV-Beschaftigten mit Wohnort Demmin im Jahr 2013 arbeiteten 53 % auch dort
(1.824 Personen), schlussfolgernd pendelten'* 1.637 Personen zum Arbeiten aus. Diesen stan-
den 2.923 Einpendler gegentber. Damit ergab sich ein positiver Pendlersaldo bzw. Einpendler-
Uberschuss von 1.286 Personen. Der Pendlersaldo gibt dariiber Aufschluss, ob mehr Arbeits-
krafte/SV-Beschaftigte von ihrem Wohnort zum Arbeiten in eine Gemeinde kommen oder mehr
in der Gemeinde wohnende SV-Beschéftigte diese regelmalig verlassen, da sich ihr Arbeitsplatz
aulRerhalb der Gemeinde befindet.

Die Betrachtung der SV-Beschaftigten nach dem Geschlecht zeigt, gemessen an allen SV-Be-schaf-
tigten am Wohnort ergibt sich ein recht ausgeglichenes Verhaltnis. Bei den SV-Arbeitsplatzen wird
allerdings ein merklich hdherer Anteil weiblicher SV-Beschaftigter am Arbeitsort deutlich.

Tabelle 3: SV-Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort nach Geschlecht 2013

davon: Anteil an gesamt in %

gesamt mannlich weiblich mannlich weiblich
SV-Beschéftigte am Wohnort 3.461 1.736 1.725 50,2 49,8
SV-Beschéftigte am Arbeitsort 4.747 2.039 2.708 43,0 57,0
(=SV-Arbeitsplatze)
Einpendler 2.923 1.319 1.604 45,1 54,9
Auspendler 1.637 1.016 621 62,1 37,9
In Demmin wohnhafte und ar- 1.824 720 1.104 39,5 60,5
beitende SV-Beschéftigte
Pendlersaldo 1.286 303 983

3 Angaben zur Zahl geringfligig entlohnter Beschéftigter liegen ab dem Jahr 2003 vor.
14 Die Zahlen zu den Ein- und Auspendlern beziehen sich nur auf SV-Beschéftigte, nicht erfasst werden die Bewe-
gungen Selbstandiger!
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Im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Personen ist neben ihrer absoluten
Zahl auch das Pendlerverhalten sehr wichtig. Demmin bietet als Mittelzentrum auch z. B. Men-
schen aus Umlandgemeinden eine Arbeitsstelle. SV-Beschéaftigte mit Arbeitsort in Demmin, die
aulierhalb wohnen, sind Einpendler. SV-Beschaftigte mit Wohnort Demmin, die auRerhalb ihres
Wohnortes arbeiten, sind Auspendler. Unter Pendlern versteht man somit SV-Beschaftigte, de-
ren Arbeitsort nicht die Gemeinde ihres Hauptwohnsitzes ist. Nur wenn Wohn- und Arbeitsort
gleich sind, spricht man nicht von Pendlern. Insgesamt lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze stets
deutlich Gber der der SV-Beschaftigten mit Wohnort, d. h. es waren durchweg positive Pendler-
salden bzw. Einpendleriberschiisse zu verzeichnen.

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Weitere 28 % der Einpendler hatten ihren Wohnort im
Landkreis Vorpommern-Greifswald. Bei den 1.637 Auspendlern hatten 42 % als Zielort den Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte. Etwa jeder vierte SV-Beschaftigte mit Wohnort Demmin pen-
delte in den Landkreis Vorpommern-Greifswald. Weitere 10,5 % pendelten in die alten Bundes-
lander aus.

Tabelle 4: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2013

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an Pendler-
absolut |gesamtin %| absolut |gesamtin %| saldo

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 1.691 57,9 687 42,0 1.004

Landkreis Vorpommern-Greifswald 816 27,9 404 24,7 412

Mecklenburg- Landkreis Vorpommern-Riigen 197 6,7 104 6,4 93
Vorpommern Landkreis Rostock 101 3,5 67 4,1 34
Hansestadt Rostock 40 1,4 85 52 -45

Ubriges M-V 17 0,6 33 2,0 -16

neue Bundeskinder (ohne M-V) 40 1,4 85 5,2 -45
alte Bundeslkinder 21 0,7 172 10,5 -151
Gesamt 2.923 100,0 1.637 100,0 1.286

Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts-/ Zielgebiet zeigt fiir den Land-
kreis Mecklenburgische Seenplatte einen deutlichen Einpendleriberschuss von 1.004 Personen.

Abbildung 25: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2013 im Vergleich

© WIMES 2014

Ein- und Auspendler der Hansestadt Demmin nach Herkunfts- bzw.
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Beachte: Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflich-
tig beschaftigte Personen, das heiBt zu der 0. g. PendlergrdéBe sind noch einmal ca. 20 % Nicht-
SV-Beschaftigte hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Folgende Karte verdeutlicht die Pendlerverflechtungen der Hansestadt Demmin mit ausgewahl-
ten Gemeinden/Stadten im Umland. Nur gegenulber Greifswald, Neubrandenburg und Staven-
hagen, welche eine vergleichsweise hohe Arbeitsplatzdichte haben, ergeben sich dabei fur Dem-
min negative Pendlersalden bzw. Auspendleriberschisse.
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Bei den ubrigen Gemeinden und Stadten Uberwiegt die Zahl der Einpendler nach Demmin. Dies
verdeutlicht auch die Bedeutung Demmins als Arbeitsstatte fir das Umland.

Einpendler sind fir die Stadt sehr wichtig, mit den in Demmin wohnenden Erwerbspersonen kann
ein Grolteil der Arbeitsplatze nicht besetzt werden. Insofern sind Einpendler nach Demmin keine
Konkurrenz zu den in Demmin wohnenden Beschaftigten, sondern sie tragen entscheidend zur
Erhéhung der Wirtschaftskraft der Stadt bei.

Karte 3: Arbeitsplatzdichte und Pendlerverflechtungen

'
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m Arbeﬂ:!plﬁlze rechrerisch auf einen solchen Zah enwert geschlossen werden kamn.

—~ = =

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Gber den Versorgungsgrad der Bevdlkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator fiir die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe Arbeits-
platzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschiissen.

Abbildung 26: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

© WIMES 2014
Entwicklung der SV-Arbeitspltzdichte in der Hansestadt Demmin
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Die Uberwiegende Zahl der Unternehmen sind Klein-/Kleinstbetriebe im Bereich des Gesund-
heitswesens, der Dienstleistungen, des Handels und des Handwerks.

Kilnftig werden auch in Demmin Probleme bestehen, flr die Handwerksbetriebe qualifiziertere
Fachkrafte sowie geeignete Auszubildende zu finden, insbesondere auch fir die Unternehmens-
nachfolge. Insofern beeinflussen die demografischen Veranderungen und vor allem das Bil-
dungsniveau der Schulabganger die wirtschaftliche Entwicklung der Unternehmen der Hanse-
stadt Demmin negativ.

Problematisch ist aber auch der hohe Anteil der geringfugig entlohnten Arbeitsplatze. Um die wirt-
schaftliche Entwicklung in Demmin halten zu kénnen, wird gut ausgebildetes Fachpersonal bené-
tigt. Mit eigenem Potenzial der Stadt wird dies auch in Zukunft nicht méglich sein, so dass gut
ausgebildetes Personal von aufierhalb bendtigt wird. Dieses steht jedoch nur zur Verfligung,
wenn die Arbeitsplatze attraktiv sind, entsprechende Wohnkapazitaten, eine zielgruppenorien-
tierte Infrastruktur sowie Freizeitangebote zur Verfigung stehen. Das gilt im hohen Malie auch
fur die eigene Bevolkerung. Stehen den gut ausgebildeten Jugendlichen keine attraktiven Be-
rufschancen in der Stadt zur Verfligung, wird diese Zielgruppe weiterhin arbeitsplatzbedingt ab-
wandern. Zudem sollten Schule und Unternehmen friihzeitig in Kontakt treten, um Schiiler Gber
Arbeitsplatzangebote zu informieren. Dariber hinaus muss die Qualitat der schulischen Bildung
verbessert werden.

Entwicklungschancen bestehen im Bereich der Gesundheitswirtschaft und im Pflegebereich, der
jetzt schon der grofte Wirtschaftszweig in Demmin ist. Die Qualitat dieser Arbeitsplatze wird
kiinftig aber auch hier tUber die Qualifizierung und Entlohnung dieser entscheiden.

Abbildung 27: Wirtschaftsstruktur — Verteilung der SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen

Verteilung der SV-Arbeitsplatze im Jahr 2013
Gesundheits- und Sozialwesen | NN 0! G2

Handel; Instandhaltung und Reparatur von... IENEGEGGNGNININGEGEGEGEGE 156%
Grundstiicks- und Wohnungswesen,... I ENEININEILIDNEEEEE 15 3%
Offentliche Verwaltung, Verteidigung;...  ENGczNGINB0 7,4%
Erziehung und Unterricht | ©,9%
Baugewerbe [ 6,0%
Verkehr und Lagerei/Nachrichteniibermittiung [ I 5,3%
Erbringung von sonstigen Dienstleistungen [ 5,0%
Energieversorgung und Wasserwirtschaft,... I 4,2%
Erbringung von Finanz- und... Il 3,8%
Verarbeitendes Gewerbe [l 2,8%
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2.5.2 Gewerbeflachenentwicklung

Fir Unternehmensansiedlungen, Unternehmenserweiterungen oder -verlagerungen muissen kos-
tengunstige und individuell zugeschnittene Gewerbegrundstiicke bereitgestellt werden. Diese wer-
den geplant, erschlossen und vermarktet. Derzeit verfigt Demmin Uber acht erschlossene kom-
munale Gewerbegebiete mit einer Gesamtflache von 114 ha, davon sind drei Viertel belegt.

Tabelle 5: Aktive Gewerbeflachen nach Belegungsstand

Bezeichnung Gesamtflache genutzte Flache in ha freie Gewerbe- | Auslastung
in ha (einschl. StraBen und Griinflachen) flache in ha in %
Bebauungsplan 1.1 16,9 15,8 1,1 93,8
Bebauungsplan 1.2 20,0 57 14,3 28,5
Bebauungsplan 1.7 13,0 50 8,0 38,3
Bebauungsplan 12 24,0 20,2 3,8 84,1
Bebauungsplan 7 53 4.4 0,9 83,1
Bebauungsplan 21 40 21 1,9 53,0
Loitzer Landstralle 25,4 254 0,0 100,0
Jarmener Chausse 6,2 6,2 0,0 100,0
gesamt 114,0 85,0 29,0 74,6

Die Gewerbegebiete haben alle eine unterschiedliche Ansiedlungsausrichtung und weisen Un-
terschiede im Belegungsstand auf. Die geringste Auslastung liegt bei 28,5 % und die héchsten
bei 100 %. Der Verkaufspreis richtet sich nach dem Bodenrichtwert und wird fir jeden einzelnen
Verkauf mit einem Verkehrswertgutachten ermittelt.

Daneben gibt es weitere Gewerbeflachen, die im F-Plan ausgewiesen sind, aber noch nicht Gber-
plant oder belegt sind. Das sind im Gewerbegebiet Meyenkrebs noch 45 ha und im Gewerbegebiet
Deven 3 ha. Diese Flachen sind Potenzialflachen, bei entsprechenden Nachfrage kdnnen diese
jederzeit aktiviert werden.

Im Laufe der letzten zehn Jahre haben sich die Anforderungen an Gewerbegrundstlicke grundle-
gend verandert. Es geht jetzt zum einen um die Vorhaltung in Lagen mit guter Verkehrsanbindung
und zum anderen um die spatere, ganz spezielle Entwicklung der Vorhalteflachen nach den in-
dividuellen Vorgaben des jeweiligen Investors.

Karte 4: Gewerbestandorte in der Hansestadt Demmin
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2.5.3 Einzelhandelsentwicklung'®

Die Hansestadt Demmin hat bereits im Jahr 2001 ein Einzelhandelskonzept erarbeiten lassen, im
Jahr 2006 wurde Einzelhandelskonzept wiederum durch BBE Unternehmensberatung GmbH fort-
geschrieben. Auf der Basis der aktualisierten Ergebnisse der Fortschreibung des Einzelhandels-
gutachtens ergaben sich folgende Entwicklungsperspektiven fir die Hansestadt Demmin:

= Im Innenstadtbereich der Hansestadt Demmin wurde ein zusatzliches Ansiedlungspoten-
zial von ca. 2.300 m? ausgewiesen.

= Im Erstgutachten 2001 wurden zwei zentrale Innenstadtprojekte in den Vordergrund ge-
stellt, das Einkaufszentrum Brauereipark und die Marktplatz-Sldseite. Durch die Fertigstel-
lung des Einkaufszentrums Brauereipark hat sich Attraktivitdt und Erscheinungsbild des
Einzelhandels deutlich verbessert.

= Neben diesen beiden zentralen Projekten wurde angesichts des begrenzten Ansiedlungs-
potenzials keine Moglichkeit zur weiteren Ansiedlung von zusétzlichen grof3flachigen Be-
trieben empfohlen.

= Fir die Innenstadt der Hansestadt Demmin wurde eine Erweiterung der Entwicklungsstan-
dorte als vertretbar erklart, die mittel- bis langfristig weitere Impulse geben kdnnten. Insbe-
sondere ging es dabei um Freizeit- und Erlebniseinrichtungen.

= Zusatzliche Anbieter an der Peripherie mit innenstadtrelevanten Glitern wurden im Hinblick
auf die gewollte Attraktivitatssteigerung der Innenstadt nicht empfohlen.

Im Jahr 2008 wurde durch die BBE eine Erganzung des Einzelhandelskonzeptes der Hansestadt
Demmin mit Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und Darstellung eines Zentrenkon-
zeptes erarbeitet.

Im Mittelpunkt der Ergénzung stand die Darstellung eines Zentrenkonzeptes. Daflir wurden die
zentralen Versorgungsbereiche detailliert abgegrenzt und die Gbrigen Einzelhandelsstandorte
bewertet. Hintergrund der Erganzung des Einzelhandelskonzeptes waren die Baurechtsveran-
derungen, die eine detaillierte Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche zur Beurteilung
von Einzelhandelsplanungen erforderlich machten.

Parallel zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche wurden in der Erganzung des Ein-
zelhandelskonzeptes auch die Entwicklungspotenziale innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches dargestellt.

Im Rahmen der Erganzung des Einzelhandelskonzeptes wurde zudem eine aktuelle Darstellung
der Einzelhandelssituation der Hansestadt Demmin vorgenommen.

Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache der Hansestadt Demmin betrug in 2008 insgesamt
33.897 m2. Bezogen auf die Bevélkerung der Hansestadt Demmin lag die Verkaufsflachendichte
bei 2,72 m? je Einwohner. Der Durchschnittswert der Mittelzentren in M-V lag damals bei 2,47 m?
Verkaufsflache je Einwohner.

Bei der Bewertung der Ladenflachen belastet jedoch die Zunahme der leer stehenden Ladenfla-
chen erheblich. Im Jahr 2005 standen 3.579 m? Verkaufsflache leer, im Jahr 2008 waren es
bereits 3.843 m2 Die Leerstandszunahme konzentrierte sich ausschlieflich auf die Innenstadt.
In 2008 standen hier 2.262 m? Verkaufsflache leer, das entspricht einem Anteil von 58,9 % am
Leerstand gesamt.

Bei der Bewertung der Leerstandsflachen wurde 2008 eingeschéatzt, dass ca. 1.850 m? leere Ver-
kaufsflache mit erheblichen Defiziten belastet ist (Peene-Einkaufszentrum an der Nikolaistral3e,
leer stehender Nettomarkt an der alten Mihle 6, leer stehende Verkaufsflachen am Hanseufer.
Empfohlen wurde, diese Flachen fir Dienstleistungen und Freizeitangebote zu nutzen.

Zwischenzeitlich befinden sich in den ehem. EH-Flachen Hanseufer und Peene-Einkaufszentrum
neue Nutzungen. Fir den leer stehenden Nettomarkt ist noch eine endguiltige Lésung offen.

15 BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co. KG Hamburg
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Zentrenkonzept

Das stellt einen standortbezogenen Entwicklungsrahmen flr den Einzelhandel der Hansestadt
Demmin dar. Im Zentrenkonzept wurden den verschiedenen Einzelhandelsstandortlagen Funk-
tionen zugewiesen, die Auskunft Gber die Funktion, die Entwicklungsperspektiven und die stad-
tebauliche Bedeutung des jeweiligen Stadtortbereichen geben. Besondere Bedeutung hatte Aus-
weisung der Funktion der zentralen Versorgungsbereiche, da diese Bereiche unter den Schutz
des Baugesetzbuches im Hinblick auf den Bestand und die Entwicklungspotenziale gestellt wer-
den. Folgende Standortbereiche wurden definiert:

Standortbereich

Breites Angebot
samtlicher Betriebstypen
und Sortimentsbereiche

Versorgungsfunktion fiir
das gesamte Stadtgebiet

Stadtebaulicher
Zusammenhang.
Innenstadttypische

Zentrale Lage im
Innenstadtbereich

o und das Einzugsgebiet
= stadtebauliche
e Gestaltung
‘q'; g Sortimentsschwerpunkt Versorgungsfunktion fiir ~ Stddtebauliche Einheit R&uml. Ndhe zu dem
E g, Nahversorgung. das Wohngebiet und der verschiedenen betreffenden eigenst.
T g Ergénzende Angebot aus dariiber hinaus Anbieter Wohngebiet sowie
=) anderen Bereichen ausreichendes
N 3 Bevdlkerungspotential
0 in fuBl. Erreichbarkeit
g Deutliche Konzentration Versorgungsfunktion fiir Stédtebaulicher In das
Nahversorgungs- auf Nahversorgung. Nur den umliegenden Zusammenhang. Siedlungsgefiige
zentrum (ZVB)* vereinzelte Erganzungen Standortbereich ohne Gewisse integriert
weitere Ausstrahlung Zentrumsbildung
'8 Solitdrer Vollsortimenter ~ Versorgungsfunktion fiir Fehlende Haufig an nicht
- @ oder Discounter umliegenden stadtebauliche Einheit integrierten und
2 'q') Standortbereich zu umliegenden verkehrsorientierten
g g Nutzungen. Keine Lagen
g gi Zentrumsbildung
N =S Fachmarktagglomeration Ausrichtung des Fehlende Verkehrsorientierte
£ 2 mit groBflachigen groBflachigen Angebotes stddtebauliche Einheit Lage an der Peripherie
g g Anbietern. auf das gesamte zu umliegenden
o Nahversorgung nicht im Stadtgebiet und das Nutzungen
> Vordergrund. Einzugsgebiet

*Voraussetzungen in Demmin nicht gegeben

Die Hauptgeschaftszentren, die Wohngebietszentren und die Nahversorgungszentren fallen
unter den Schutz des Baugesetzbuches. Solitdre Nahversorgungsstandorte und Sonderstand-
orte bzw. Fachmarktzentren sind nicht als zentrale Versorgungsbereiche zu sehen.

In der Hansestadt Demmin sind ein Hauptgeschaftszentrum, ein Wohngebietszentrum, diverse Nah-
versorgungsstandorte und ein Sonderstandort/Fachmarktzentrum vorhanden. Es gibt zwei zentrale
Versorgungsbereiche, das Hauptgeschaftszentrum im Innenstadtbereich und der zentrale Versor-
gungsbereich an der Jarmener Chaussee mit rdumlicher Nahe zu den bevélkerungsreichen Wohnge-
bieten im Osten von Demmin.

Fir die Warengruppe Nahrungs-/ Genussmittel wurden keine Flachenerweiterungen empfohlen.
Das Einzelhandelskonzept bestatigte schon damals, dass die Versorgung mit Waren des Grund-
bedarfs Giber die zentralen Versorgungsbereiche fiir das gesamte Stadtgebiet abgedeckt ist. Ins-
gesamt kann eingeschatzt werden, dass die Ziele und Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes zu
grofen Teilen umgesetzt wurden. Somit ergibt sich bezlglich der Einzelhandelsgrundversorgung
derzeit kein Handlungsbedarf.

Flachenerweiterungen sind nicht erforderlich. Nach wie vor gibt es leer stehende Einzelhandelsla-
den, insbesondere im Hauptgeschaftszentrum. Im Jahr 2008 standen noch 19 Verkaufseinheiten in
der Innenstadt leer.

Im Jahr 2013 wurden im Rahmen der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung 16 leere
Verkaufseinheiten und funf leere Einheiten, die zwischenzeitlich flr Dienstleitungen genutzt
wurden, in der Innenstadt ermittelt.
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Wie in allen Stadten steht der Online-Handel in starker Konkurenz zu den Fachgeschéaften in den
Innenstadten. Insfern sollte geprift werden, ob leer stehende Ladenflachen in Nebenlagen bzw.
unattraktiven Einzelhandelslagen umgenutzt werden kénnen (Blro oder Wohnungen).

Weitere Empfehlungen fiir die kiinftige Entwicklung sind:

= Verbesserung und Abrundung des Angebots von Einzelhandel in Verbindung mit kleinen
gastronomischen Einrichtungen. Dies flhrt zur Steigerung der Attraktivitat der Altstadt und
fordert gleichzeitig die touristische Anziehungskraft, wodurch ein weiterer Kaufkraftzufluss
generiert wird.

= Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleister brauchen flr eine schnelle Frequentierung Stell-
platze. Angebote fir den ruhenden Verkehr in der Hauptgeschaftszone sind wichtig. Ge-
schéftsstralen missen angefahren werden kénnen und Abstellmdglichkeiten bieten, um ne-
ben Pendlern, Touristen und Durchreisenden auch Kunden mit einem hohen Kaufkraftpoten-
zial anzuziehen. Es sollte keinesfalls das Hauptgeschaftszentrum als FulRgangerzone gestaltet
werden, das wirde insbesondere flr den Einzelhandel das Aus bedeuten!

2.5.4 Kaufkraftentwicklung und Entwicklung der Einkommenssteueranteile
Kaufkraftentwicklung der Bevélkerung'®

Unter der ,Kaufkraft der Bevolkerung® ist die Kaufkraft im einkommenstheoretischen Sinn zu ver-
stehen. Diese Kaufkraft umfasst all jene Geldmittel, welche einer Person in einem raumlich ab-
gegrenzten Gebiet fir Konsum- oder andere Zwecke wahrend einer Zeitperiode (zumeist ein
Jahr) zur Verfugung stehen. In der Volkswirtschaft wird diese Geldmenge annaherungsweise
auch als verfugbares Einkommen bezeichnet. Da zwischen verfligbarem Einkommen und Kon-
sumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht, kommt den so genannten Kaufkraftkenn-
ziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler Teilmarkte zu. Basis fur die Berech-
nungen sind die Ergebnisse der amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken. Diese bein-
halten auf Grundlage der bei den Finanzamtern vorliegenden anonymisierten Lohnsteuerkarten
bzw. Einkommenssteuererklarungen die Einkiinfte aus nichtselbstandiger Arbeit der nicht veran-
lagten Lohnsteuerpflichtigen und den Gesamtbetrag der Einkunfte der Einkommenssteuerpflich-
tigen. Das Ergebnis wird dann in das aktuelle Jahr projiziert und fir die verschiedensten regio-
nalen Ebenen umgerechnet.

Die Kaufkraft je Einwohner lag im Jahr 2013 in Demmin bei 16.581 € je Einwohner. Der Landkreis
Mecklenburgische-Seenplatte erzielte einen Wert von 17.577 € je Einwohner. Damit lag die Kauf-
kraft in Demmin um 996 € unter der des Landkreises. Auch in Gegenuberstellung zur Kaufkraft
des Landes Mecklenburg Vorpommern im Jahr 2013 zeigt sich fir Demmin mit einer Differenz
von -1.173 € ein unterdurchschnittlicher Wert. Schon 2004 lag die Kaufkraft je Einwohner in
Demmin unter dem Landesdurchschnitt, die Differenz betrug -1.170 €.

Tabelle 6: Durchschnittliche Kaufkraft je Einwohner 2004 und 2013 im Vergleich

Kaufkraft-
Kaufkraft |Relation zum|Relationzum| Kaufkraft |Relation zum|Relation zum| entwicklung
je EW in € in | Durchschnitt | Bundesdurch- je EW in € in | Durchschnitt | Bundesdurch{ je EWin€
2004 M-V 2004 |schnitt 2004 2013 M-V 2013 [schnitt 2013 | 2004-2013
Demmin, Hansestadt 11.919 91,1 69,1 16.581 93,4 78,1 4.662
Altentreptow 11.813 90,2 68,5 16.991 95,7 80,1 5.178
Dargun 11.924 91,1 69,1 16.579 93,4 78,1 4.655
Jarmen 10.680 81,6 61,9 15.564 87,7 73,3 4.884
Loitz 10.648 81,3 61,7 15.675 88,3 73,9 5.027
Malchin 12.192 93,1 70,7 16.844 94,9 79,4 4.652
Neukalen 11.114 84,9 64,4 16.390 92,3 77,2 5.276
Stavenhagen, Reuterstadt 11.426 87,3 66,2 16.279 91,7 76,7 4.853
M-V 13.089 100,0 75,9 17.754 100,0 83,7 4.665
Deutschland 17.252 100,0 21.220 100,0 3.968

6 Quelle der Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg. Zur Verfligung gestellt vom Ministerium fur
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Die durchschnittliche Kaufkraft je Einwohner im Land M-V lag in 2013 bei 17.754 € und im Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte bei 17.577 € je Einwohner. In der Hansestadt Demmin lag
die durchschnittliche Kaufkraft stets unter den Werten des Landkreises. Ein wesentlicher Grund
dafur ist die Uberdurchschnittlich hohe Arbeitslosigkeit in Demmin.

Abbildung 28: Kaufkraft im Vergleich zum LK Mecklenburgische Seenplatte und zu M-V

Kaufkraft je Einwohner im Vergleich (in € im Jahr)
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Einkommensteueranteile

Der Einkommensteueranteil stellt eine der wichtigsten Einnahmen der Stadte und Gemeinden
dar. Je héher die durchschnittlichen Einkommen in einer Gemeinde sind, je hdher sind auch die
Einkommenssteueranteile und demzufolge ist auch eine héhere Kaufkraft vorhanden. Vom Auf-
kommen der Lohnsteuer sowie der veranlagten Einkommensteuer erhalten die Gemeinden vom
Land einen bestimmten Prozentsatz der von den Finanzbehdrden im Gebiet eines Landes ein-
genommenen Steuerbetrage. Ausgehend vom Anteil, den die einzelne Kommune an der Summe
des Einkommensteueraufkommens des Landes (unter Beriicksichtigung bestimmter Obergren-
zen) hat, wird das Landesaufkommen auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt. Der Einkommen-
steueranteil hangt zum einen von der allgemeinen Entwicklung im Land ab, zum anderen aber
auch von der wirtschaftlichen Entwicklung in der Kommune selbst. Je héher die Arbeitslosigkeit
in der Kommune ausfallt, desto geringer fallt die Schlisselzahl dieser Kommune aus und dem-
zufolge auch der absolute Betrag des Einkommensteueranteils (in €).

In Relation zu den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren ergab sich fir Demmin in 2013 ein Einkom-
mensteueraufkommen von 261 € je Einwohner. Damit lag der Wert des Einkommensteuerauf-
kommens unter den Werten des LK Mecklenburgische Seenplatte und des Landes M-V.

Abbildung 29: Einkommenssteueranteile im Vergleich

Einkommensteueranteil im Vergleich (in €)
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2.5.5 Prognose der Arbeitsmarktentwicklung
Entwicklung der Versorgungsquote bis 2030

Auf der Grundlage der neuen Bevolkerungsprognose fir die Hansestadt Demmin wurde eine zu
erwartende Versorgungsquote errechnet. Die Versorgungsquote gibt das Verhaltnis der Kin-
der/Jugendlichen bis 25 Jahre und der Senioren ab 65 Jahre zur Bevdlkerung im Haupterwerbs-
alter (>25-65 Jahre) an. Der Indikator ,Versorgungsquote* steht flir eine Signalwirkung ,Belas-
tung der offentlichen Kassen" und verdeutlicht den Versorgungsaufwand der Bevolkerung im
Haupterwerbsalter zur Bevélkerung, die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind!

Im Ausgangsjahr 2013 entfallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter 86 Personen die noch
nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind. Wenn die Annahmen des regional-realistischen Szena-
rios der Bevolkerungsprognose eintreten, entfallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter im
Jahr 2030 dann 144 Personen die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind. Das bedeutet,
die Versorgungsquote flr die immer weniger werdende Altersgruppe im Haupterwerbsalter wird
immer hdher.

Abbildung 30: Veranderung der Versorgungsquote im Prognosezeitraum bis 2030

Entwicklung der Versorgungsquote in der Hansestadt Demmin nach dem regional-realistischen Szenario
Einwohner bis 25 Jahre und Senioren ab 65 Jahre je 100 Einwohner im Haupterwerbsalter
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Vorausberechnung zur Entwicklung der Erwerbstétigkeit bis 2030
Fir die Berechnung zur Entwicklung der Erwerbstatigkeit wurden zwei Annahmen zugrunde gelegt:

Annahme 1 — konstante Erwerbstatigenquote:

Angenommen wird, dass die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstandige
etc.), gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter, Gber den gesamten Prognosezeit-
raum hinaus konstant bleibt. Am 30.06.2013 gab es in der Hansestadt Demmin insgesamt 65,4 %
Erwerbstatige, gemessen an der Bevodlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren.
Davon waren 48,7 % SV-Beschaftigte und 16,7 % Beamte, Selbstandige etc..

Wird die Erwerbstatigenquote von konstant 65,4 % ins Verhaltnis zur Bevolkerung im erwerbs-
fahigen Alter gestellt, ergibt sich die Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

Im Jahr 2013 gab es in der Hansestadt Demmin rund 4.650 Erwerbstatige. Da die Zahl der Ein-
wohner im erwerbsfahigen Alter im Prognosezeitraum stetig sinkt, nimmt bei kontanter Erwerbs-
tatigenquote von 65,4 % auch die Zahl der Erwerbstatigen ab. Entsprechend dieser Annahme
unter Berlcksichtigung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahigen Alter reduziert sich die
Zahl der Erwerbstatigen um 31,6 % (-1.470 Erwerbstatige) bis zum Jahr 2030.
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Abbildung 31: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechende der Annahme 1

Entwicklung der Zahl der Erwerbstéatigen entsprechend der Annahme 1
konstante Erwerbstatigenquote von 65,4 % gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter
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Annahme 2 — stetige Erhohung der Erwerbstatigenquote:

Angenommen wird, dass sich die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstan-
dige etc.) jahrlich um 0,2 Prozentpunkte, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter,
erhoht. Am 30.06.2013 gab es in der Hansestadt Demmin insgesamt 65,4 % Erwerbstatige, ge-
messen an der Bevolkerung im erwerbsféhigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Davon waren 48,7 %
SV-Beschaftigte und 16,7 % Beamte, Selbsténdige etc.. Bei einer jahrlichen Erhéhung von 0,2
Prozentpunkten wirde die Erwerbstatigenquote im Jahr 2030 bei 67,1 % (gemessen an der Be-
volkerung im erwerbsfahigen Alter von 15-65 Jahren) liegen, das entspricht einer Erh6hung um
1,7 Prozentpunkte.

Wird die stetige Erhéhung der Erwerbstatigenquote um 0,1 Prozentpunkte, gemessen am Aus-
gangswert 2013, ins Verhaltnis zur Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter gestellt, ergibt sich die
Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

In 2013 gab es in der Hansestadt Demmin rund 4.650 Erwerbstatige. Da die Zahl der Einwohner im
erwerbsfahigen Alter im Prognosezeitraum stetig sinkt, nimmt trotz einer jahrlichen Erhéhung der
Erwerbstatigenquote die Zahl der Erwerbstatigen ab. Entsprechend dieser Annahme unter Beriick-
sichtigung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahigen Alter reduziert sich die Zahl der Er-
werbstatigen dennoch um 28 % (rund -1.300 Erwerbstatige) bis zum Jahr 2030.

Abbildung 32: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechende der Annahme 2

Entwicklung der Zahl der Erwerbstdtigen entsprechend der Annahme I1
stetige Erhohung der Erwerbstdtigenquote, gemessen an der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter

Prognose s aleti
5.500 Projektion

5.000 4.650).4.632

>~— 2079
4.500 — . > 3.3‘/4 3.88873'803 3718 o
4.000 ¢ * N : 5:47073.397 3,345

L 4

3.500 b
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

0

—

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
© WIMES 2014

2022 2023 2024 2025|2026 2027 2028 2029 2030

Seite 47



p—

N

Mf!’v Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung

Far die Unternehmen der Region wird es zunehmend schwieriger werden, Arbeitskrafte zu ge-
winnen. Daher wird es zukUinftig zur Unternehmensstrategie gehéren, die Arbeitnehmer so lange
wie mdglich zu halten. Dadurch werden die Unternehmen mit einem zunehmenden Durch-
schnittsalter ihrer Mitarbeiter konfrontiert sein. Dies erfordert neue Konzepte, um die Leistungs-
fahigkeit und Innovationskraft der Unternehmen zu erhalten.

Der Arbeitsmarkt steht also in den néchsten Jahren vor Problemen von Uberalterung der Beleg-
schaften und der Unternehmensnachfolge, vor allem im Bereich des Handwerks. Zudem wird die
Gewinnung von gut ausgebildeten Fachkraften schwieriger.

Infolge dessen missen sich die Unternehmen auf diese Veranderungen einstellen, ggf. auch durch
Kooperationen mit Schulen oder durch Entwicklung spezieller Berufsausbildungsangebote fir Ju-
gendliche aus der Region den Arbeitskraftenachwuchs fur die Unternehmen zu gewinnen. Mit der
eigenen Bevdlkerung kdnnen die Arbeitsplatze in Demmin auch kinftig nicht besetzt werden.

Das bedeutet aber auch, die Berufsorientierung in den Schulen muss verstarkt werden. Anreize
fur Fachkrafte aus anderen Kommunen mussen geschaffen werden. Dafir muss in erster Linie
das Lohngefiige der ansassigen Unternehmen attraktiv sein.

2.6 Wohnungsmarktentwicklung
2.6.1 Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Gegenuber dem Jahr 2004 verringerte sich der Wohnungsbestand in der Hansestadt Demmin
bis 2013 um insgesamt 45 Wohnungen (WE), damit gab es Ende 2013 in Demmin 7.201 WE.
Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zurtckzufuhren, zu bertck-
sichtigen sind:

o Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)
Fertigstellung durch BaumafRnahmen an bestehenden Gebauden
sonstige Zugange
Abgange durch Abbruch (Totalabgang)
Abgange durch Baumalnahmen an bestehenden Gebauden
o sonstige Abgange.

Tabelle 7: Grinde der Veranderungen im WE-Bestand seit 2004

o O O O

Wohnungs- Neubau Wohnungs-
bestand Rickbau bestand Entwicklung
31.12.2004 Veranderungen im Bestand 31.12.2013 absolut
88
7.246 -124 7.201 -45
-5

Seit dem 31.12.2004 bis 2013 wurden insgesamt 124 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt
genommen, davon allein 61 WE in 2011. Bereits im Jahr 2004 erfolgte zudem der Riickbau von
zwei Gebauden mit insgesamt 8 WE im Ortsteil Woldeforst.

Tabelle 8: Wohnungsruckbau seit 2004

Objekt Anzahl WE Gebiet Jahr
Woldeforster Stralle 1 | Rickbau 4 WE Ubriges Stadtgebiet 2004
Woldeforster Stralle 2 | Rickbau 4 WE Ubriges Stadtgebiet 2004
Kahldenstralle 24-26 | Rlickbau 29 WE Stadtumbaugebiet Innenstadt 2009
Kahldenstralle 27-28 | etagenweiser Rickbau 4 WE | Stadtumbaugebiet Innenstadt 2009
E.-M.-Arndt-Str. 17-20 | Rickbau 54 WE SUB-Gebiet E.-M.-Arndt-Strale | 2011
Markt 12 Ruckbau 4 WE Sanierungsgebiet 2011
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Objekt Anzahl WE Gebiet Jahr
C.-Zetkin-StralRe 19 Ruckbau 3 WE Sanierungsgebiet 2011
Kahldenstralle 22-23 | Rlickbau 20 WE Stadtumbaugebiet Innenstadt 2012
FrauenstralRe 17 Ruckbau 4 WE Sanierungsgebiet 2012
Muhlenstrale 10 Rickbau 2 WE Sanierungsgebiet 2012
Sackgasse 4 Ruckbau 2 WE Sanierungsgebiet 2013
KirchhofstralRe 8 Rickbau 2 WE Sanierungsgebiet 2013

Dem Ruckbau in Demmin steht ein Wohnungsneubau von 88 WE gegentber. Um finf WE hat
sich die Zahl im vorhandenen Bestand im Saldo durch Strukturveranderungen oder Nutzungs-
anderungen im Zuge von Sanierungs- bzw. BaumalRnahmen (Zusammenlegung von Wohnun-
gen, Umnutzung etc.) verringert.

Mit 1.290 WE zahlten Ende 2013 rund 18 % aller Wohnungen in der Hansestadt Demmin zum
Sanierungsgebiet. Im Erweiterungsgebiet des Sanierungsgebietes lag der Wohnungsbestand
bei 46 WE (Erweiterung erfolgte 2010). Rund jede funfte Wohnung (18,9 %) befand sich in den
beiden Stadtumbaugebieten (GroBwohnsiedlungen).

Abbildung 33: Verteilung der Wohnungen nach Gebieten

Verteilung der 7.201 WE in der Hansestadt Demmin
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Ende 2013 standen in Demmin 457 Wohnungen leer, das entspricht einer Leerstandsquote von
6,3 %. Gegenuber dem Jahr 2004 verringerte sich der Wohnungsleerstand um 114 WE bzw. 1,6
Prozentpunkte.

Die zwischenzeitliche Betrachtung zeigt aber, dass der Hochstwert in 2008 mit 691 unbewohnten
WE und einer Leerstandsquote von 9,5 % zu verzeichnen war. Der in den Folgejahren eingetre-
tene Rlckgang ist vor allem zurtickzufihren auf RickbaumalRnahmen.

Ohne den Rickbau von insgesamt 234 WE seit 2002 lage die Leerstandsquote heute wahr-
scheinlich in Demmin bei rund 9 %.
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Abbildung 34: Entwicklung des Wohnungsleerstandes in Demmin

Wohnungsleerstand in der Hansestadt Demmin seit 2004
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Die hochste Leerstandquote im innerstadtischen Vergleich hatte 2013 mit 10,6 % das Stadtum-
baugebiet (SUB) E.-M.-Arndt-StralRe. Im Jahr 2010 lag der Wert hier noch bei 22,4 %, im Jahr
2011 fand hier ein Riickbau von 54 WE statt.

Karte 5: Wohnungsleerstand in 2013 nach Gebieten im Vergleich
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Die Leerstande im Ubrigen Stadtgebiet konzentrieren sich vor allem auf gréRere unsanierte/rui-
ndse Gebaude, die komplett leer stehen. Insgesamt stehen im brigen Stadtgebiet 61 Gebaude
komplett leer, davon sind 8 Gebaude sanierungswiurdig, 52 Gebaude mussten aufgrund ihrer Lage
und des Bauzustandes aber zurlickgebaut werden.
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Gerade an den EinfallstralRen, wie der Loitzer StralRe, Jarmener, Rosestralle oder Treptower
Stralde, sind diese Gebaude sehr auffallig und nicht zutraglich fir die AulRenwirkung. Siehe fol-
gende beispielhafte Fotos:

Loitzer StralRe 13/13a

Loitzer Stral’e 50 (ehem. Krankenhaus)

Loitzer Strae 42/43
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2.6.2 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Der Wohnungsbestand lag Ende 2013 bei 7.201 WE, davon standen insgesamt 457 WE leer
(6,3 %). Damit lag in der Gesamtstadt die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungs-
bestand gesamt abzlglich leer stehender Wohnungen) bei 6.744 Haushalten.

Zu beachten ist: Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist nicht identisch mit den sta-
tistisch gefuhrten Haushalten. So gilt laut Definition als statistisch gefuhrter Haushalt jede zu-
sammen wohnende und eine wirtschaftliche Einheit bildende Personengemeinschaft sowie Per-
sonen, die allein wohnen und wirtschaften. Demgegeniber resultiert die Zahl wohnungsnachfra-
gender Haushalte aus dem Wohnungsbestand minus der Zahl leer stehender Wohnungen.

In 2013 waren 11.651 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten 128 Einwohner in
Heimen, und es gab 650 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Das bedeutet, dass
unter Vernachlassigung der Einwohner in Heimen 12.083 Personen Wohnraum nachfragten.

Die durchschnittliche Haushaltsgréfe (mit Haupt- und Nebenwohnsitz unter Vernachlassigung
der Einwohner in Heimen und Einrichtungen) lag bei 1,79 Personen je Haushalt.

Wie die Abbildung verdeutlicht, verweist die Zahl der Einwohner im Zeitraum von 2004 bis 2013
auf eine stete Abnahme. Insgesamt liegt der Verlust im Betrachtungszeitraum bei 10,6 % (-1.426
Personen). Dagegen zeigt sich fir die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte nur bis 2008
eine rucklaufige Entwicklung, in den Folgejahren bis 2013 sind jahrliche Zugewinne zu verzeich-
nen. Insgesamt ist 2004 zu 2013 ein leichter Zugewinn um 69 Haushalte festzustellen (+1,0 %).

Abbildung 35: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte
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Zuruckzufihren ist dies auf die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgréfRe. Lag diese in
2004 noch bei 2,02 Personen je Haushalt, ist fir 2013 nur noch ein Wert von 1,79 Personen zu
verzeichnen. Der Hauptgrund dafir liegt in der Zunahme von Single-Haushalten, welche ein Sin-
ken der durchschnittlichen HaushaltsgréRe bewirkt. Dadurch wird die Einwohnerabnahme kom-
pensiert, die Bevolkerungsentwicklung schlagt sich nicht direkt in der Entwicklung der Haushalts-
zahl nieder. Ein Grund fur die relativ hohe Zunahme der Single-Haushaushalte nach 2004 ist die
Nachfrage nach preiswertem Wohnraum durch Hartz IV-Empfénger. Aber auch die fortschrei-
tende Alterung der Gesellschaft bedingt eine Verkleinerung der Haushaltsgrofe.

Tabelle 9: Haushaltsentwicklung in der Hansestadt Demmin seit 2004

2004 | 2005 [ 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Einwohner gesamt* (ohne Heime) 13.509| 13.495( 13.312] 13.125] 12.865| 12.715| 12.542| 12.396|12.270{ 12.083
wohnungsnachfragende Haushalte 6.675| 6.627| 6.621| 6.596] 6.571| 6.641] 6.655| 6.719| 6.727| 6.744
@ HaushaltsgroBe 2,02 2,04 2,01 1,99 1,96 1,91 1,88 1,84/ 1,82 1,79

* Haupt- und Nebenwohnsitz
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Besonders hoch ist der Anteil der Single-Haushalte im Stadtumbaugebiet (SUB) Innenstadt, hier
lag die durchschnittliche Haushaltsgréf3e in 2013 bei nur 1,64 Personen je Haushalt.

Karte 6: Einwohner und wohnungsnachfragende Haushalte
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2.6.3 Prognose der Haushalte und des Wohnungsbedarfs bis 2025

Die Bevolkerungsprognose fur die Hansestadt Demmin, die im Rahmen der (Teil)ISEK-Fortschrei-
bung in 2011 erarbeitet wurde, war die entscheidende Grundlage fir die Berechnungen der Haus-
haltsprognose und des kinftigen Wohnungsbedarfs. Dabei erfolgte im ersten Schritt basierend auf
den Ergebnissen der Bevdélkerungsprognose eine Berechnung zur Haushaltsentwicklung. Im zwei-
ten Schritt wurde die Wohnungsnachfrageprognose erstellt.

Auf der Grundlage des ,regional-realistischen® Szenarios der Bevdlkerungsprognose wurde eine
Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte erstellt. Nach dem Szenario ,regional-realis-
tisch® der Bevdlkerungsprognose sinkt die Zahl der Haushalte bis zum Ende des Prognosezeit-
raumes tendenziell ab, der Riickgang liegt von 2013 bis 2020 bei 1,4 % (-94 Haushalte). Im
Projektionszeitraum bis 2025 nimmt die Haushaltszahl voraussichtlich um weitere 0,8 % ab (-50
Haushalte).

Bei der Berechnung des kuinftigen Wohnungsbedarfs wurden folgende Annahmen getroffen:
= Die Regelung zur Grundsicherung nach SGB Il bleibt wie bisher bestehen (relativ hoher
Anteil getrennter Wohnungen fir Lebensgemeinschaften).
= Eine Bereitstellung attraktiver Baulandflachen ist in Demmin vorhanden.

= Die Sanierung wird fortgesetzt, insbesondere der z. Z. unbewohnbaren Bestande und die
Baullicken werden mit Wohnungsneubau geschlossen. Ziel ist die Schaffung von héher-
wertigen und generationstbergreifenden Wohnraum.

= Vorerst ist in Demmin geplant im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Stralle im industriellen
Wohnungsteilmarkt weitere 48 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt zu nehmen.
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= Der Rickgang der durchschnittlichen HaushaltgréRe vollzieht sich nicht mehr in dem
Tempo der vergangenen 10 Jahre, wo die Haushalte jahrlich um durchschnittlich 0,01 Per-
sonen gesunken sind. Bis zum Prognosezeitraum 2025 wurde unterstellt, dass die Haus-
halte in Funf-Jahres-Schritten um 0,02 Personen je Haushalt abnehmen.

= Neben dem vorerst geplanten Rickbau im industriellen Wohnungsteilmarkt besteht im ver-
bleibenden traditionellen Gebaudebestand innerhalb der Gebdude in unsaniertem Bauzu-
stand bzw. mit erheblichen Schaden ein Potential fur méglichen Riickbau von rund 25 WE.

= Trotz sinkender Haushaltszahlen ist aber auch Wohnungsneubau notwendig. Die Wohn-
bautatigkeit ist ein Mal flr die Attraktivitat einer Stadt und zeigt, dass Neubauten u. a. fir
junge Familien bezahlbar sind. Fur die Prognoseberechnung wird ein Neubau nach § 30 und
§ 34 BauGB bzw. nach Gebaudertickbau bis 2025 von insgesamt 60 WE unterstellt.

= Quantitativ bedeutsam sind zudem aber auch die Veranderungen im Bestand durch Umnut-
zung, Dachgeschossausbau, Zusammenlegung, Schaffung von WE durch Umbau etc. im
Rahmen von Sanierungen. Es wurde fiir die Prognoserechnung angenommen, dass Veran-
derungen im Bestand durch Sanierungen (der Gebaude in unsaniertem Zustand bzw. mit
erheblichen Schaden) im traditionellen Wohnungsteilmarkt zu einer Abnahme der Woh-
nungszahl bis 2025 um 35 WE fiihren.

Wohnbaupotenziale nach § 34 BauGB

Im Sanierungsgebiet mit Erweiterung gibt es derzeit noch 18 Baullicken/Brachflachen mit einer
Gesamtflache von rund 15.000 m?, davon werden rund 1.500 m? derzeit als Parkflachen genutzt
(zum Grofiteil unbefestigt). Diese Flachen bieten ein hohes Potenzial fur Neubau.

Karte 7: Wohnbaupotenziale nach § 34 BauGB

Baullicken/Brachflachen
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Wohnbaupotenziale nach § 30 BauGB

Im F-Plan sind insgesamt 272 ha Wohnbauflachen (einschlieRlich Potenziale) ausgewiesen. Zu-
ziglich der Ortsteile Wotenick und Seedorf der ehemaligen Gemeinde Wotenick, die 2004 ein-
gemeindet wurde und keinen F-Plan hat. Ein groRRer Teil der Ortslagen sind als Wohnbauflachen
zu betrachten. Insgesamt ist ein Wohnbaupotenzial fir rund 430 WE vorhanden und somit ist ein
potenzieller Bedarf langfristig gedeckt.

Kattensteerz ca. 100 WE
Achtermanns Acker ca. 200 WE
Vorwerk ca. 30 WE
Verdichtung der Innenstadtbebauung und Ortsteile ca. 100 WE
Gesamtpotenzial ca. 430 WE

Folgende Karte zeigt die Wohnbaupotenziale in Demmin. Wohnbautatigkeit ist ein Maf} fir At-
traktivitat einer Region. Eine niedrige Zahl weist auf vorhandene Leerstande, einen gesattigten
Markt, zu hohe Baukosten und die Verfiigbarkeit von Bauland hin. Eine hohe oder relativ gleich-
bleibende Zahl zeigt, dass Neubauten, unter anderem fir junge Familien, Uberhaupt bezahlbar
sind.

Karte 8: Wohnbaupotenziale nach § 30 BauGB

M Wohnbauflachen-Potenziale f 1 Kattensterz

,/ 2 Achtermanns Acker
f 3 Vorwerk

Karte: www.orka-mv.de

Der Wohnungsbestand lag in 2013 bei 7.201 WE, davon standen 457 Wohnungen leer. Das ent-
spricht einer Wohnungsleerstandsquote von 6,3 %. Abzuglich der 3 % Mobilitdtsreserve (freie
Wohnungen fiir Wohnungssuchende) lag der Wohnungsuberhang bei rund 240 WE in 2013.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten Annahmen witirde sich der Wohnungsbestand ins-
gesamt von derzeit 7.201 WE auf 7.153 WE bis 2025 verringern.

Entsprechend der prognostizierten Entwicklung der Haushalte und der Wohnungsnachfrage
wilrde die Zahl der leer stehenden Wohnungen von derzeit 457 WE auf rund 550 WE in 2025
ansteigen. Die Leerstandsquote lage im 2025 bei 7,7 %. Abzlglich der Mobilitatsreserve wirde
der Wohnungsuberhang im Jahr 2025 bei 4,3 % liegen — wenn die prognostizierte Entwicklung
eintreffen sollte und die politischen Rahmenbedingungen sich nicht andern (insbesondere die
Hartz IV-Regelungen).
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Das heift, zum Abbau der Wohnungsiberhange wird auch nach 2020 noch weiterer Rickbau
notwendig sein. Das bedeutet aber, dass Handlungsbedarf und Stadtebauférderung auch nach
2020 erforderlich ist.

Abbildung 36: Entwicklung der Wohnungsnachfrage und Wohnungstiberhange

Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte und Wohnungsiiberhidnge bis 2025
RiickbaumaBnahmen: nach 2013-2015=5 WE, nach 2015-2020=58 WE, nach 2020-2025=10 WE
NeubaumaBnahmen: nach 2013-2015=15 WE, nach 2015-2020=25 WE, nach 2020-2025=20 WE

Verédnderungen im Bestand durch Sanierung: nach 2013-2015=-5 WE, nach 2015-2020=-15 WE, nach 2020-2025=-15 WE

Realentwicklung Prognose Projektion

8.000 7.245 WE 7.189 WE 7.196 WE 7.201 WE 7.206 WE 7.158 WE 7.153 WE
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000

0
Startjahr 2010 2011 2012 201 2015 2020 2025
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Im Ergebnis der Prognoserechnung fir die Gesamtstadt wurden folgende Ziele fir die kinftige
Planung formuliert:
= Anpassung des Wohnungsbestands an den demografischen Wandel, d.h.:
o Erhalt und weitere Aufwertung der Innenstadt

o Rickbau von leer stehenden Gebauden im gesamten Stadtgebiet und leer stehen-
den Wohnungen im industriell errichteten Teilmarkt, bevorzugt im Stadtumbaugebiet
E.-M.-Arndt-StralRe. Das erfordert ein aktives Umzugsmanagement und es missen
Ersatzwohnungen vorgehalten werden.

o Entwicklung von Neubaustandorten nach § 30 und § 34 BauGB.

= Qualitative und bedarfsgerechte Verbesserung des Wohnungsangebotes, d.h.:

o Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes flir unterschiedliche Bevdlke-
rungsgruppen, darunter auch generationentbergreifendes Wohnen, altengerechtes
und betreutes Wohnen, barrierefreies Wohnen,

o Angebotsdifferenzierung in verschiedenen Mietpreissegmenten, Vermeidung von
sozialen Brennpunkten.
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2.7 Infrastrukturversorgung
2.7.1 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Die bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Kinderkrippen, Kindergarten und Schulen
ist ein entscheidender Standortfaktor fir die Wohnortwahl junger Menschen. Dabei kommt es
nicht nur auf die quantitative Versorgung, sondern auch auf die Versorgung bei den einzelnen
Schularten und Schulformen und die raumliche Lage der Schulen an.

Versorgung mit Kindertagesstatten

In der Hansestadt Demmin gibt es derzeit sechs Kindertageseinrichtungen. Das Hauptgebaude
der Kita ,Internationaler Bund®, in dem sich die Kinderkrippe und der Kindergarten befinden, ist
teilsaniert. Der Hort befindet sich im Haus II, das ist ein Neubau. Die Kita Kindergllck ist eine
Integrationskindertagesstatte mit Kindergarten, Kindertagesstatte, Kinderkrippe und Kinderhort.
Das Hauptgebaude ist teilsaniert, die Erweiterung ein Neubau.

Tabelle 10: Kindertagesstatten

Einrichtung Sanierungsstand Adresse
Kita "Internationaler Bund" (IB) Haupthaus teilsaniert, Haus II Neubau [Stidmauer 8
Kita "Kinderhaus Regenbogen" (JUL) teisaniert WolweberstraBe 18
Kita "Kinderland" (ASB) voll saniert E.-M.-Arndt-Str. 33
Kita "Kinderglick" (DRK) Haupthaus teisaniert, Anbau Neubau [Rosenstr. 38
Ev. Kita "Kleine Fiisse von St. Bartholomaei" teilsaniert C.-Zetkin-Str. 14b
Evangelischer Hort teilsaniert WaldstraBBe 20
Karte 9: Standorte der Kindertageseinrichtungen
Karte: www.orka-my.de j
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1 Kita "Internationaler Bund"

2 Kita "Kinderhaus Regenbogen”

3 Kita "Kinderland"

4 Kita "Kindergltck"

5 Evangelische Kita "Kleine Fusse von St. Bartholomaei"
6 Evangelischer Hort

Fir die Versorgung der 545 Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahre'” mit Krippen- und Kindergarten-
platzen standen in der Hansestadt Demmin 2013 in den o.g. Einrichtungen insgesamt 579 Kita-
Platze zur Verfliigung, davon 140 Krippen- und 439 Kindergartenplatze.

17 Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr keine Betreuungskapazitaten in Einrichtungen beansprucht werden
— Betreuung zu Hause bzw. in Einzelfallen Tagespflege. Somit finden die Kinder im Alter von 0 bis unter 1 Jahr in
den Betrachtungen zur Kita-Versorgung keine Beachtung.

Seite 57



—

N

M”’“ Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung

Daraus resultiert insgesamt ein Versorgungsgrad von 106 Platzen je 100 Kinder von 1 bis 6,5
Jahre. Die Kapazitat der Platze in den Kindertagesstatten in Demmin ist nahezu ausgelastet.

Zu beachten ist, dass Demmin auch eine Versorgungsfunktion flir die Umlandgemeinden des
Amtes Demmin-Land erfullt. Es ist diesbezuglich davon auszugehen, dass sich die Zahl der Kin-
der aus Umlandgemeinden, die in Einrichtungen in Demmin betreut werden, mit der Zahl der
Kinder aus Demmin, welche Einrichtungen im Umland besuchen, ausgleicht.

Der Abgleich der Realentwicklung mit dem regional-realistischen Szenario der Bevdlkerungs-
prognose fir die Kinder von 1 bis 6,5 Jahre im Jahr 2013 zeigt, dass der Realwert um nur 11
Personen unter dem Prognosewert lag.

Abbildung 37: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Kita-Alter

© WIMES 2014 Entwicklung Kinder von 1 bis 6,5 Jahre
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Daraus ist zu schlussfolgern, dass die Zahl der in den Kindergarten zu betreuenden Kinder im Jahr
2015 ihren Hohepunkt erreicht haben dirfte, danach setzt eine ricklaufige Entwicklung aufgrund
der dann fehlenden Muttergeneration ein.

Geplant ist ein Kindergartenneubau nach Abbruch des ehemaligen Obdachlosenheimes in der
Schwedenwallstral3e 8a. Damit sind die Kapazitaten fur Kinderkrippen, Kindergarten und Tagespfle-
geplatze fur die kommenden Jahre ausreichend. Gleichzeitig wird es auf absehbare Zeit keine
Schlielungen von Einrichtungen auf Grund fehlender Kinder geben missen. Die zu erwartenden
Uberkapazitaten im Krippen- und Kindergartenbereich nach 2020 werden angesichts der momenta-
nen Hortversorgung sowie der kinftigen Entwicklung der Kinder im Grundschulalter fur die Hortbe-
treuung bendtigt. Handlungsbedarf besteht bezliglich der Sanierung einiger Eirichtungen.

Schulversorgung

Fur die schulische Grundausbildung stehen in Demmin im Bereich der allgemein bildenden Schu-
len acht Schulen zur Verfligung. In 2013 wurden insgesamt 1.759 Schiler unterrichtet.

Tabelle 11: allgemeinbildende Schulen in der Hansestadt Demmin

Schule Klassen Schiler
Grundschule "Heinrich Zille" 18 334
Evangelische Grundschule mit Orientierungsstufe 4 81
Regionale Schule mit Grundschule -Pestalozzi- Europaschule 23 414
Evangelische Integrative Regionale Schule 4 88
Regionale Schule "Fritz Reuter" 13 223
Goethe-Gymnasium 13 503
Schule mit dem Forderschwerpunkt Lernen 8 79
Schule mit dem Forderschwerpunkt geistige Entwicklung 5 37
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Der bauliche Zustand der Schulen ist unterschiedlich. Sieben Gebaude sind bereits saniert. Ledig-
lich das Evangelisches Schulzentrum Demmin-Integrative Regionale Schule "Katharina von Bora"

und Goethe-Gymnasium Haus 2 sind noch unsaniert.

Tabelle 12: Ubersicht allgemein bildender Schulen nach dem Sanierungsstand

allgemeinbildende Schule Sanierungsstand Adresse
Grundschule "Heinrich Zile" Haus I vol saniert Am Klinkenberg 2
Grundschule "Heinrich Zile" Haus II voll saniert KahidenstraBe 11
Regionale Schule mit Grundschule - Pestalozzi-Europaschule voll saniert SchiitzenstraBe 1
Evangeulllsches _Schulzentrum" Demmin Integrative Regionale teisaniert WaldstraBe 20
Schule "Katharina von Bora
Regionale Schule "Fritz Reuter" vol saniert FrauenstraBe 18
Goethe-Gymnasium Demmin voll saniert An der Mihle 7
Goethe-Gymnasium Haus 2 teilsaniert SaarstraBe 22b
Schule "An den Tannen" mit dem Forderschwerpunkt Lernen vol saniert SaarstraBe 23
Schu!e "Sonnenhof" mit dem Férderschwerpunkt geistige vol saniert Quitzerower Weg 31
Entwicklung

Durch die Konzentration verschiedener Schultypen am Standort Demmin sind alle Schularten
abgedeckt und dies verweist auch auf die Versorgungsfunktion der Hansestadt fir das Umland.

Karte 10: Standorte der Schulen

Karte: www.orka‘mv.de |
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1 Grundschule "Heinrich Zille" Haus | W\\\
2 Grundschule "Heinrich Zille" Haus Il > \
3 Regionale Schule mit Grundschule - Pestalozzi-Europaschule N\

4 Evangelisches Schulzentrum Demmin Integrative Regionale Schule "Katharina von Bora"
5 Regionale Schule "Fritz Reuter"

6 Goethe-Gymnasium

7 Goethe-Gymnasium Haus 2

8 Schule "An den Tannen" mit dem Forderschwerpunkt Lernen

9 Schule "Sonnenhof" mit dem Forderschwerpunkt geistige Entwicklung

Fur die Betreuung der Kinder im Hortalter, d. h. von 6,5 bis 10,5 Jahren, standen in der Hanse-
stadt Demmin 298 Platze zur Verfiigung. Dies ergibt einen Versorgungsgrad von 81 Platzen je
100 Kinder im Hortalter. Die vorhandenen Platze waren dabei zu 89 % belegt. Die Hortplatze
werden aufgrund der Uber die Stadtgrenzen hinausreichenden Versorgungsfunktion der Schu-
leinrichtungen der Hansestadt Demmin auch von Kindern aus dem Umland genutzt.

Die zu betreuenden Hortkinder, die gleichzeitig auch Schuler in den Grundschulen sind, werden
voraussichtlich bis 2020 zunehmen. Daher wird der Bedarf nach Hortplatzen in den kommenden
Jahren noch steigen.
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Im Jahr 2013 entsprach die reale Zahl der Kinder im Grundschulalter, d. h. von 6,5 bis 10,5 Jahren,
dem Prognosewert nahezu (negative Abweichung um nur eine Person). Die Bevolkerungsprog-
nose zeigt fur die Einwohnerzahl im Grundschulalter im Prognosezeitraum bis 2020 zumeist jahr-
liche Zuwachse. Danach setzt eine leicht riicklaufige Tendenz ein. Aber die Zahl der Kinder im
Grundschulalter wird im Jahr 2025 Gber dem heutigen Niveau liegen.

Abbildung 38: Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter
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Im Bereich der Einwohner im Alter entsprechend weiterflihrender Schulen (5.-12. Klasse) ent-
sprach die reale Zahl im Jahr 2013 genau dem Prognosewert. Diese Altersgruppe verweist im
Prognosezeitraum bis 2025 zumeist auf jahrliche Zuwachse und wird dann wahrscheinlich um
rund 130 Personen Uber dem heutigen Niveau liegen.

Abbildung 39: Entwicklung Alter weiterfihrender Schulen bis 2025
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Aufgrund der zu erwartenden Einwohnerentwicklung im Alter weiterfihrender Schulen und der
daraus resultierenden Schilerzahlen ist davon auszugehen, dass in den Jahren nach 2020 die
heutigen Schulkapazitaten fir die weiterfihrenden Schulen deutlich starker ausgelastet werden.
Das bedeutet aber auch, dass die vorhandenen Schulkapazitaten im Bereich der allgemein bil-
denden Schulen zu erhalten sind, ggf. sind Kapazitatserweiterungen notwendig bzw. sind még-
liche Reserven dann zu mobilisieren. Als zentraler Bildungsstandort mit verschiedenen Schulty-
pen sichert dies die Schulversorgung in der Hansestadt Demmin als auch den Umlandgemein-
den, alle Schulzweige sind abgedeckt.

Die Kapazitaten flir die Forderschulen sind nicht planbar, da die exakten Vorgaben durch die
Landespolitik immer noch fehlen. Sie sollten aber nach derzeitigen Erkenntnissen fiir die nachs-
ten Jahre ausreichen.
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Altersgerechtes Wohnen mit und ohne Pflegeangebote

Wohnen fir altere Menschen unterliegt besonderen Herausforderungen, vor allem fir die
Vermieter und die o6ffentliche Hand. Seit Jahren bemihen sich die Stadtverwaltung und die
Wohnungsunternehmen, die von den alteren Menschen bendtigten Veranderungen an den
Wohnungen und dem Wohnumfeld herzustellen. Dabei ist immer wieder festzustellen, dass der
tatsachliche Bedarf und die Anforderungen an Wohnungen flr altere Menschen nicht exakt
bekannt sind. Oftmals werden Entscheidungen getroffen ohne die Betroffenen zufragen. Anstelle
von z.T. groRflachigen Senioren-Wohnanlagen sollte generationsiibergreifend gebaut werden —
keine Trennung zwischen den Generationen von ,Auf’en” schaffen.

Das Alterwerden von Menschen ist gekennzeichnet durch zunehmende Einschrankungen
hinsichtlich der Mobilitat, insbesondere beim Treppen steigen, und zunehmende Probleme bei
der Wahrnehmung (schlechteres Sehen bzw. Héren).

Dabei muss von mehreren Phasen dieses Lebensabschnittes ausgegangen werden. In den ersten
Phasen, meist bis nach dem Renteneintritt findet das Leben Uberwiegend selbst bestimmt in der
eigenen Wohnung oder dem Eigenheim statt, ohne dass besondere Anforderungen geaullert
werden. Allerdings steigt der Wunsch nach Erleichterungen (z. B. mit Aufzug erreichbare
Wohnung) mit zunehmendem Alter kontinuierlich an. Losungen hierfur bieten altersgerechte
Wohnungen, die aber auch von anderen Genrationen genutzt werden kénnen.

Mit zunehmendem Alter steigt das Risiko, chronisch zu erkranken und pflegebedurftig zu werden.
Besonders stark erhoht sich das Risiko der Pflegebedirftigkeit ab 80 Jahren. Daher wird diese
Altersgruppe bei der Pflegeplanung besonders zu beachten sein.

Altersgerechte Wohnformen mit und ohne Pflege

Fir die altere Bevolkerung stehen in Demmin im Bereich von Alten-/ Pflegeheimen und Einrich-
tungen des betreuten Wohnens diverse Einrichtungen zur Verfugung. In drei Pflegeheimen gibt
es insgesamt 128 vollstationare Platze. Zudem verfligt Demmin im Bereich des betreuten Woh-
nens mit und ohne Betreuung derzeit Uber insgesamt 80 Wohneinheiten sowie 132 altersge-
rechte Wohnungen.

Versorgungsquote der hochbetagten Einwohner in Einrichtungen mit Pflegeangeboten

Laut Bevdlkerungsprognose wird die Zahl der Einwohner ab 75 Jahre noch bis 2016 zunehmen,
auf das Maximum von rund 1.850 Personen. In 2025 wurde ein Niveau von rund 1.500 Personen
prognostiziert, rund 50 Personen Uber der jetzigen Einwohnerzahl in dieser Altersgruppe. Wie fol-
gende Abbildung zeigt, verlaufen Realentwicklung und Prognose bisher nahezu identisch. Im Jahr
2013 lag die reale Einwohnerzahl in dieser Altersgruppe um nur 5 Personen Uber dem Prognose-
wert fur das Jahr.

Abbildung 40: Einwohnerzahlen ab 75 Jahre
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Erfahrungsgemaf wird fir die Altersgruppe der Einwohner ab 75 Jahre rund 20 % altersgerech-
ter Wohnraum (mit Pflege- und Betreuungsangeboten) bendtigt. In 2013 waren 1.668 Personen
in Demmin 75 Jahre und alter.

Rein rechnerisch wirde der Bedarf zum jetzigen Zeitpunkt bei rund 330 Platzen liegen, gemes-
sen an der Altersgruppe der ab 75jahren (20 %).

Das vorhandene Angebot im Pflege- und Betreuungsbereich liegt derzeit bei 250 Platzen (fir die
Wohnungen des betreuten Wohnens wird eine durchschnittliche Belegung von 1,5 Personen
unterstellt). Das bedeutet, im Pflege- und Betreuungsbereich sind Kapazitatserweiterungen er-
forderlich.

Da die Hansestadt Demmin auch eine Versorgungsfunktion fir umliegende Gemeinden zu erfillen
hat, ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf aus dem Umland. Im Amt Demmin-Land gibt es keine Wohn-
formen fir die altere Bevolkerung der oben genannten Art, hier leben aber etwa 800 Personen im
Alter von 75 Jahre und alter, woraus ein weiterer Bedarf von ca. 160 Platzen resultiert.

Aufgrund des ansteigenden Bedarfs und der gegenwartig erreichten hohen Auslastung sowie der
Nachfrage werden die Kapazitaten fiir die Altenpflege und Betreuung in Demmin stufenweise er-
weitert. Folgende Erweiterungen befinden sich in Durchflihrung bzw. sind kurzfristig geplant:

= Betreutes Wohnen und Tagesbegegnungsstatte auf dem ehemaligen DLK-Gelande (zu
DDR-Zeiten Dienstleistungskombinat).

Vielen Jahre lang zahlte das
ehem. DLK-Gelande (innerstadti-
sche Industriebrache) zu den stadte-
baulichen Missstanden.

In 2014 wurde das Gelande bis auf
das Hauptgebaude berdumt.

Das Kreisdiakonische Werk Greifswald-
Ostvorpommern plant hier einen
modernen Neubau, um mehrere
seiner Einrichtungen kunftig am
Standort in der BaustralRe 37 zu
konzentrieren (Tagesbegegnungsstatte, Kinderjugendhilfestation, Demminer Tafel).

Das Hauptgebaude in der BaustraRe 40 wird zum Wohn- und Geschaftshaus mit 18 WE
(betreutes Wohnen), einer Sozialstation und einem Tages-Café durch die Diakonie Sozial-
station Peene gGmbH Zissow komplett umgebaut und saniert.

= Ein Pflegeheim mit 60 Pflegeplatzen will der Regionalverband der Arbeiterwohlfahrt
(AWO) in Demmin bauen. Es sollen 30 normale und 15 Intensivpflegeplatze geschaffen
werden. Dazu kommen weitere 15 Platze flr sogenannte junge Pflege. Darunter fallen bei-
spielsweise Schlaganfallpatienten in einem jingeren Alter oder Unfallopfer. Noch nicht ge-
klart ist der genaue Standort. Geplant ist, dass der Bau im Marz 2015 beginnen kann.

= Um alteren Menschen moglichst lange ein selbstbestimmtes Leben in der eigenen Woh-
nung zu ermoglichen, sind auch von der Wohnungsbau- und Verwaltungs GmbH Demmin
und der Wohnungsgenossenschaft Demmin e.G. bereits diverse Aktivitdten zum senioren-
gerechten Umbau von Wohnungen realisiert worden. Um den derzeitigen Versorgungsgrad
zu verbessern und den zusatzlichen Bedarf der nachsten Jahre zu decken, sind weitere
UmbaumafRnahmen geplant und/oder Fahrstihle an Gebauden sollen nachgertistet wer-
den. Letzteres erhoht die Lebensqualitat aller Bewohner.

So wurden in 2014 durch die Wohnungsgenossenschaft Demmin e.G. weitere 38 Woh-
nungen barrierefrei umgebaut und das Gebaude mit einem Fahrstuhl nachgerustet.

In der E.-M.-Arndt-Stralle 21-24 ist fur 2015 im Zuge der Gebaudesanierung die Nach-
rustung eines Fahrstuhls geplant.
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= Servicehaus mit Tagesstatte, betreute Wohneinheiten und Mietertreff im Zentrum der Han-
sestadt Demmin (Markt 10 bis 13). Bis 2011 befanden sich an diesem Standort komplett
leer stehenden und Verfall bedrohte Gebaude, die die stadtebauliche Qualitat auf dem
Markt mit dem historischen Rathaus stark beeintrachtigte. In 2011 wurde dieser stadtebau-
liche Missstand durch Abriss der Gebaude beseitigt.

Diese durch den Abriss der ruindsen Gebaude entstanden Baullicke wird nun wieder be-
baut. Die Pommersche Diakonie e.V. Ziissow errichtet einen Neubau eines Servicehau-

ses mit einer Tagesstatte, 16 betreuten Wohneinheiten und einem Mietertreff. Die Mal3-

nahme befindet sich bereits in Durchfihrung.

Skizze aus dem Bauantrag

Schwerpunkt fur Demmin wird jedoch verstarkt die Anpassung von Wohnungen im vorhandenen
Bestand sein. Um den Bewohnern eine langere Verweildauer in der Wohnung zu erméglichen
und diese damit in ihrem Wohnumfeld zu halten, sollen im vorhandenen Bestand Wohnungen
den Erfordernissen des Alters angepasst werden. Hier ist zu beachten, dass ein Grofteil der
kinftigen Rentner von Altersarmut bedroht ist. Ein hoher Anteil der Einwohner, die sich jetzt im
Haupterwerbsalter befinden, wird im Prognosezeitraum bis 2025 ins Rentenalter hinwachsen.
Da rund 20 % der jetzigen Einwohner im Haupterwerbsalter langzeitarbeitslos waren, fallt fir
diese Gruppe das Rentenniveau entsprechend gering aus. Das bedeutet, dass sie auch im Rent-
neralter von sozialen Transferleistungen abhangig sein werden und das hat Folgen fir den sozi-
alen Wohnungsmarkt in Demmin.
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Sport- und Freizeitanlagen

In der Hansestadt Demmin gibt es derzeit sieben Turnhallen, davon sind bisher jedoch nur zwei
Turnhallen voll saniert. Zudem gibt es acht Sportfreianlag en, dabei handelt es sich bei vier Anlagen

um einen Neubau. Sanierungsbedarf besteht fir folgenden Turnhallen und Sportplatze:

Tabelle 13: Ubersicht Turnhallen und Sportfreianlagen nach dem Sanierungsstand

Turnhalle Sanierungsstand Adresse
Jahnturnhalle voll saniert JahnstraBe 9
Turnhalle KahldenstraBe voll saniert KahldenstraBe 12
Turnhalle WaldstraBe teilsaniert WaldstraBe 20
Werner-Seelenbinder-Halle teilsaniert Jarmener StralBe 68
Friesenhalle teilsaniert SchiitzenstraBBe la
Turnhalle Goethe-Gymnasium teilsaniert Ander Mihle 7
Turnhalle Goethe-Gymnasium teilsaniert SaarstraBBe 22b
Sportfreianlage Sanierungsstand Adresse
Sport- und Freizettanlage Goethe-Gymnasium Neubau An der Mihle 7
Stadion der Jugend saniert Jarmener StraBe
Friesenhéhe teilsaniert Jarmener StraBe
Multtifunktionsplatz SchitzenstraBe Neubau SchitzenstraBe
Jahnsportplatz teilsaniert JahnstraB3e 9
Skaeterplatz Neubau Schiitzenstrale
Multtifunktionsplatz Neubau Saarstral3e 22
Sportplatz SaarstraBe teilsaniert SaarstraBe
Karte 11: Standorte der Turnhallen und Sportfreianlagen
Karte: www.orka-my.de fi
!f
i;
]
o A ®
|®
\
\\
® O 20
\&"‘v\,
H’“‘x
““m,,
\\"
1 Jahnturnhalle und Sportplatz N
2 Turnhalle KahldenstralRe \,\

3 Turnhalle Waldstralte

4 Werner-Seelenbinder-Halle

5 Friesenhalle und Sportplatz Friesenhthe

6 Turnhalle und Sport- und Freizeitanlage Goethe-Gymnasium
7 Turnhalle Goethe-Gymnasium Haus Il und Multifunktionsplatz
8 Stadion der Jugend

9 Skaterplatz Schiitzenstralle

10 Sportplatz Saarstrafie

Weitere Freizeitmoglichkeiten fir Bewohner, aber auch fir Besucher und Touristen:
= Tennis, Squash, Fitness, Kegeln, Radeln, Wandern auf ausgeschilderten Wegen

= Wasserwandern, Angeln

= Fahrten mit den Fahrgastschiffen "Hamburg" und "Hansestadt Demmin"
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Das besondere Naturerlebnis ist das Naturerlebnisbad ,Biberburg“ in der Hansestadt Demmin.
Das Naturerlebnisbad ist ein natlrlich gestalteter Badesee mit einem eigenen geschlossenen
Wasserkreislauf. In diesem 6kologischen System wird das Wasser auf biologische Weise gerei-
nigt (ohne Chlor und ohne Chemie). Hierzu wird das Wasser im Schwimm- und Badebereich
Uber ein Absetzbecken geleitet. Hier werden Schwebstoffe aus dem Wasser eliminiert.

Danach wird das Wasser Uber einen Bereich natirlicher Pflanzen gefihrt. Durch Pflanzen und
Mikroorganismen wird hier das Wasser auf natirliche Weise gereinigt und Uber spezielle Kiese
und Mineralien gefiltert. Uber eine Umwalzpumpe flieRt es liber eine Kaskaden-, Rafting- und
Solarstrecke zurick in den
Schwimm- und Badebereich.
Der Kreislauf ist geschlossen.

Die Solarstrecke heizt das Was-
ser auf natlrliche Weise auf.
Dadurch ist es mdglich, den
Schwimm- und Badebereich
auch bei nicht ganz so schénem
Wetter zu nutzen. Eine grolde
Rutsche sorgt fur zusatzlichen
Badespal} nicht nur fir die Klei-
nen.

Foto: Internetseite der Hansestadt Demmin

Kulturelle Infrastruktur

Die St. Bartholomaei-Kirche mit ihrem 95,8 m hohen, ganz aus Ziegelsteinen gemauerten Turm,
grilt schon von weitem die Besucher Demmins. Das Gotteshaus wurde nach der politischen
Wende komplett saniert und am 20. November 2011 wieder eingeweiht. Hier befinden sich auch
die Bamberg-Ausstellung und die Buchholz-Griineberg-Orgel.
Weitere Sehenswiirdigkeiten sind:
= Katholische Pfarrkirche "Maria Rosenkranzkénigin"
= historische Rathaus mit Hansebrunnen
= Luisentor, Pulverturm, Stadtmauer
= Ulanen-Denkmal und Demminer Tannen
= historisches Speicherensemble am Peenehafen
= Regionalmuseum im historischen Speicher
= Achtstdnderturmwindmahle von 1806
= "Hanseviertel" auf der Fischerinsel — Gegenliber dem Schiffsanleger befindet sich das Dem-
miner "Hanseviertel". Hier werden alte Handwerkstechniken dargestellt, wie z. B. Fischen,
Spinnen, Brotbacken, Tépfern, Korbflechten, Filzen und Schmieden.
Zu den jahrlichen Veranstaltungshéhepunkten zahlen:

= Peenefest, grolites maritimes Volksfest, immer am Wochenende nach Pfingsten. Im Jahr
2013 erhielt Demmin von 631 Bewerbern fur das Peenefest den Stiftungspreis "Das schonste
Stadtfest"

= Demminer Kunstnacht

= Sommerkonzerte in der St. Bartholomaei-Kirche
= Veranstaltungen auf der Waldbtihne

= Stadtwandertag im September

= Weihnachtsmarkt
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2.7.2 Verkehrliche Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung (StralRenverkehr, Schienenverkehr, Wasserverkehr, Flugverkehr) wurde
im Gliederungspunkt 2.1.1 Regionale Anbindung beschrieben.

Individualverkehr

Alle Wohngebiete und die Ortsteile Demmins sind tber die Bundes- und Landesstrallen und das
innerstadtische Strallennetz gut zu erreichen.

Rund 60 % der Erschlieungsanlagen in der Hansestadt Demmin sind mittlerweile saniert. Von
172 Stralden in Demmin sind aber noch 67 Strallen sanierungsbedirftig. (Siehe Plan Handlungs-
bedarf ErschlieBungsanlagen)

Handlungsbedarf mit kurzfristiger Prioritat besteht:
= Platzgestaltung Oberwallstrale/C.-Zetkin-StralRe
= Aufwertung KonventstralRe
Aufwertung der WollweberstralRe
= Aufwertung der Goethestralle
= Aufwertung der Saarstral3e (innerstadtische Entlastungstralie)
= Aufwertung StralRe Am Stadion mit Parkplatz

Gebietsbezogener Lirmschutz'®

Im Juli 2002 ist die Europaische Richtlinie 2002/49/EG Uber die ,Bewertung und Bekampfung
von Umgebungslarm® (EG-Umgebungslarmrichtlinie) in Kraft getreten und im Juni 2005 in deut-
sches Recht umgesetzt worden.

Mit der EG-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG) soll ein gemeinsames Konzept festgelegt
werden, um vorzugsweise schadliche Auswirkungen, einschliellich Belastigungen, durch Umge-
bungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

Mit der EG-Umgebungslarmrichtlinie muss nun auch in Mecklenburg-Vorpommern die Larmsitu-
ation in Form von Larmkarten veranschaulicht, die Offentlichkeit tiber den Inhalt der Larmkarten
informiert sowie ausgewahlte Daten zur Larmbelastung an die EU Uber das Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) gemeldet werden. Entsprechend der Ver-
ordnung Uber die Zustandigkeit der Immissionsschutzbehdrden (Immissionsschutz-Zustandig-
keitsverordnung - ImSchZustVO sind durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie M-V (LUNG M-V) Larmkarten zu erstellen.

Larmkarten fassen zusammen, welche Larmquellen es in dem betrachteten Gebiet gibt, welche
Larmbelastungen von ihnen ausgehen und wie viele Menschen davon betroffen sind und machen
damit die Larmprobleme sichtbar.

Die Hansestadt Demmin genlgt dieser Verpflichtung durch die Aufstellung eines Larmaktionspla-
nes'®. Die Larmkartierung erfolgte in 2012 und der Larmaktionsplan wurde in 2013 erarbeitet.

Die Zustandigkeit fur die Larmkartierung von Autobahnen, Bundesstral3en und Landesstrallen
liegt in Mecklenburg-Vorpommern beim Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG). In der sogenannten 2. Stufe der Larmaktionsplanung sind hierbei alle Stral’en mit einem
Jahresaufkommen von mehr als 3 Mio. Kfz betroffen, was einem durchschnittlichen Aufkommen
von rund 8.000 Kfz/24 h entspricht (in Abbildung 3.1 als Hauptnetz gekennzeichnet), sowie Bal-
lungsraume mit Gber 100.000 Einwohnern. Die Zustandigkeit fir Kreis- und Gemeindestrallen
liegt bei den Kommunen.

18 EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG — Stufe Il (2012), Larmkarten nach § 47 ¢ BinSchG, Strategische Larmkarten
19 | armaktionsplan Hansestadt Demmin 2. Stufe, PGT UMWELT UND VERKEHR GMBH Hannover
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Die Zustandigkeit fur MaRnahmenplanungen liegt fur alle Larmarten ausschlief3lich bei den Kom-
munen. Damit wird die Behandlung des Larms zu einer erganzenden Aufgabe des bestehenden
Stadtebaurechts, welches eine Berlicksichtigung der Larmsituation lediglich bei Um- oder Neu-
bauten vorsehen. Teil des Larmaktionsplans ist auch die Information und Mitwirkung der Offent-
lichkeit.

Die Larmkarten werden fir Hauptverkehrsstrallen mit einem Verkehrsaufkommen von etwa
>8.000 Kfz/24 h berechnet. Die Berechnung erfolgt der Anforderungen der EG Umgebungslarm-
richtlinie mittels Berechnung des LDEN (day, evening, night, d.h. flir den ganzen Tageszeitraum
/ 24 h) und LNIGHT (nur fir den Nachtzeitraum / 22-06 Uhr) fiir das klassifizierte Strallennetz
der Autobahnen, Bundes- und Landesstral3en. Auf Basis dieser Larmkartierung erfolgt die Mel-
dung an die EU. Daruber hinaus wurden fur ein sogenanntes Ergdnzungsnetz von Strafen unter
8.000 Kfz/24 h (auch fir Kreis- und Gemeindestral’en) Larmkarten berechnet.

Karte 12: Das Untersuchungsnetz Larmaktionsplan der Hansestadt Demmin
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Belastungsschwerpunkte

Nach Uberschlagiger Prifung wurden folgende Belastungsschwerpunkte, sog. Hotspots, ermittelt:
= Rudolf-Breitscheid-Stralte
= Kahldenstralie
» Frauenstralle
= Jarmener Stralle

Ruhige Gebiete

Die EG-Umgebungslarmrichtlinie sieht die Abgrenzung sogenannter ,ruhiger Gebiete* als Ar-
beitsschritt der Larmaktionsplanung vor. ,Ziel dieser Plane soll es auch sein, ruhige Gebiete ge-
gen eine Zunahme des Larms zu schitzen“s. Bezuglich deren Definition wird lediglich darauf
hingewiesen, dass ein ruhiges Gebiet einen festgesetzten Grenzwert, der von der Behorde (in
diesem Fall der Hansestadt Demmin) definiert wird, nicht Uberschreitet.

Als ruhige Gebiete, die keinem Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- oder Freizeitlarm ausgesetzt
sind, wurden u.a. nachstehende Areale vorgeschlagen:

= Auenbereiche von Tollense, Trebel und Peene,
= Naturschutzgebiet Devener Holz,
= Museumsinsel.

Ergebnisse / Handlungsempfehlungen des Larmaktionsplanes

Der Larmaktionsplan der Hansestadt Demmin zeigt flr die wesentlichen Belastungspunkte
Handlungsstrategien und MaRnahmenempfehlungen auf. Hierbei erfolgt im Rahmen des Larm-
aktionsplans im Wesentlichen eine Schwerpunktsetzung auf folgende Bausteine:

= Geschwindigkeitsreduzierung an Hauptverkehrsstralen,
= Konzept zur Verbesserung der Verkehrsflihrung, insbesondere im Bereich Innenstadtring,

= Kreisverkehrsplatze Hosten-/Heiliggeiststrale, Clara-Zetkin-Strale, Teterower Strafl3e/
Deutsch-Kroner-Stralte

= Einbau larmmindernder Asphalte im Zuge von Sanierungsmaflinahmen (B110/194),

= Malnahmen zur Férderung des Radverkehrs, insbesondere Entwicklung und Umsetzung
eines Radverkehrsnetzes, Anlage von Radfahrstreifen, etc.

= Prifung von (schwer-)verkehrslenkenden MalRnahmen, Sichtung der Datenlage.

Das Straflenbauamt Gustrow ist als Baulasttrager zustandig fir die Bundesstraflen sowie die
LandesstralRen. Insofern ist hier bzgl. der vorgeschlagenen Malinahmen rechtzeitig eine Abstim-
mung zu suchen, damit MalRnahmen der Larmaktionsplanung noch in die anstehenden Sanie-
rungsarbeiten des StralRenbauamtes in den Ortsdurchfahrten eingebracht bzw. durch Stra-
Renumwidmungen verbunden mit einer Verkehrsentlastung die Larmbelastungen minimiert wer-
den kdnnen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Mecklenburg-Vorpommersche Verkehrsgesellschaft mbH bedient mit Bussen das gesamte
Stadtgebiet und das Umland. Die Wohngebiete sind an das Busverkehrsnetz gut angeschlossen.
An den Wochentagen erfolgt der Stadtlinienverkehr tagstuber im Stundentakt, in den Morgen-
stunden sind die Taktzeiten kirzer. An den Wochenenden verkehren die Bussen tagsuber im 2-
Stunden-Takt.
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Radverkehr

Innerhalb der Stadt gibt es ein ausgebautes Radwegenetz. Handlungsbedarf besteht bei der
Herstellung von Lickenschlielungen, zur Veranderung der Radverkehrsfiihrung und der Mar-
kierung/Sanierung der Radwege.

Karte 13: Radwegenetz

[ribsees | Grimmen

& WoteMgk £
\ \ Erdmannshohy
i ,\ ., I
’ o
4

b

i

Hansestadt = ~

Demmin

b,
W7
23

\
g 3 in chanze 4

5 “ ¥ min \

> L % & \

FS \ . Vorwerker N\, 1iz P % %R Vonuark SR

Im Larmaktionsplan 2. Stufe wurde der Foérderung des Radverkehrs besondere Bedeuetung
beigemessen. Die Malnahmen zur Umstellung des zweistreifigen Verkehrs in der Ortsdurchfahrt
sind zwingend erforderlich vor dem Hintergrund der Notwendigkeit zur Verbesserung der Rad-
verkehrsflhrung.

Radverkehr kann derzeit die verschiedenen Bereiche der Stadt nicht sicher und komfortabel er-
reichen. Vorgeschlagen wurde daher eine Vorgehensweise, die die vorhandenen Stralenraume
in Bezug auf Umsetzungsmadglichkeiten der Radverkehrsfluhrung prift, die heute geltenden Best-
immungen zur Fihrung des Radverkehrs in den Ortsdurchfahrten dabei anwendet und stufen-
hafte Lésungen flr die Verbesserung aufzeigt. Aus einer ersten tberschlagigen Betrachtung her-
aus ergibt sich, dass die Radverkehrssituation durch Markierung von Schutz- bzw. Radfahrstrei-
fen in beiden Richtungen zunachst verbessert werden kann, ohne aufwandige bauliche Umbau-
ten durchzufiihren. Allerdings sollte die anstehende Sanierung durch den Stralenbaulasttrager
genutzt werden, in Bezug auf die zuklnftige Strallenbreite und Radverkehrsflinrung mdéglichst
frihzeitig Klarheit zu erzielen.

Im Rahmen des Larmaktionsplanes wurde ein erster Entwurf eines Radverkehrsroutennetzes
erarbeitet. Das beschlossene Radverkehrsnetz sollte weiterentwickelt werden. Insbesondere ist
eine Verbesserung der innerortlichen Radverkehrsbeziehungen anzustreben. Mittel- bis lang-
fristig ist hierdurch eine Veranderung des Modal Split zugunsten des Radverkehrsanteils zu er-
warten und eine Minderung der Schallimmissionen.

Laut Larmaktionsplan ist vorrangig die Verbesserung der Radverkehrsflihrung im Zuge des In-
nenstadtringes durch Markierung von Radfahrstreifen anzustreben.
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2.7.3 Technische Infrastruktur

Alle Wohngebiete und die Ortsteile der Hansestadt Demmin sind voll erschlossen. Die Einwoh-
nerdichte in der Hansestadt Demmin sichert bisher eine gute Auslastung der Netze.

Abwasserbeseitigungskonzept

Die Hansestadt Demmin ist Mitglied im Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Alten-
treptow. Beim Zweckverband liegt eine Generalentwasserungskarte der Hansestadt Demmin
seit November 1993 vor.

Die Ortsteile sind und werden nicht an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.
Einige Bereiche angrenzend an den Innenbereich der Hansestadt sind ebenfalls nicht ange-
schlossen.

Mit dem Zweckverband werden seitens der Hansestadt die jeweiligen StraRenbaumalinahmen
abgestimmt, so dass der Verband die Entwasserungsleitungen neu einbauen kann.

Energieversorgung

In der Hansestadt Demmin sind zwei Energieversorgungsunternehmen ansassig, die Stadtwerke
Demmin GmbH und die E.DIS AG.

Angesichts steigender Preise fiir Ol und Gas suchen die Stadtwerke Demmin GmbH nachhaltige
Lésungen zur Stabilisierung der Warmeversorgung. Die Stadtvertretung Demmin und der Auf-
sichtsrat der Stadtwerke Demmin GmbH beschlossen im Dezember 2005 die Grindung der
Firma Bioenergie Demmin GmbH & Co.KG als Tochterunternehmen der Stadtwerke mit dem
Ziel, Uber eine Biogasanlage Fernwarme zu erzeugen, die zu ginstigen Konditionen an die Ab-
nehmer weitergegeben werden kann.

Mit Krediten der Deutschen Kreditbank, Eigenkapital und 300.000 Euro &ffentliche Férdermitteln
wurde der Bau der Biogasanlage finanziert. Die Investition von 2,5 Mio. Euro ist bislang die
groRte der Stadtwerke Demmin GmbH.

Am 12. April 2006 wurde die Betreibergesellschaft gegrindet. Mit einer Mehrheitsbeteiligung von
65 % leistet die Stadtwerke Demmin GmbH auf diese Weise ihren Beitrag zu alternativen Ener-
gien. Zusammen mit dem Landwirt und Substratlieferer Ulrich Kloke und den Planern und Pro-
jektinitiatoren Norbert Rossow und Dr. Olaf Schatzchen konnte das Projekt schnell umgesetzt
werden. Zahlreiche Unternehmen haben mit viel Arrangement zur baulichen Fertigstellung der
Biogasanlage beigetragen. Am 05. April 2007 wurde die Biogasanlage offiziell in Betrieb genom-
men.

Das gute Zusammenspiel von Erdgas, Heizdl und Bioenergie fliihren seither dazu, die Warme-
versorgungspreise langfristig auf einem guten Niveau zu stabilisieren. Die Stadtwerke Demmin
GmbH versorgen in zwei Netzen die Wohnungsgesellschaft Demmin, Privathduser, offentliche
Gebaude und kirchliche Einrichtungen sowie Gewerbebetriebe mit Fernwarme.

Da kein grofflachiger Wohnungsriickbau vorgesehen ist, ergeben sich kurz- und mittelfristig
keine Probleme bezuglich Ruckbau/Stilllegung von Einrichtungen der technischen Infrastruktur.

Energiekonzept

Ein Energiekonzept wurde von der Hansestadt bisher nicht erarbeitet. Es wurden jedoch bereits
viele EinzelmalRnahmen realisiert.

= Photovoltaikanlagen der Hansestadt Demmin

o 2012 energetische Fassaden-/ Fenstersanierung der Zille Schule und der Turnhalle
o 2013 auf dem Dach der Pestalozzischule
o 2013 energetische Sanierung der Dacher Schitzenstralle 1
o 2014 auf dem Dach der Garagen im Naturerlebnisbad Nordsackgasse 3a
= Photovoltaikanlagen auf Wohngebauden der Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft
Demmin GmbH (Nutzung der gesamten Dachflache — Einspeisung ins Netz)
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o Pestalozzistralle 16-30
o E.-M.-Arndt-StralRe 1-4, 13-16 und 21-24
o R.-Luxemburg-Straf’e 23-26 und 33-35
o Meisengrund 7-12
o Kastanienallee 1-3

= Photovoltaikanlagen auf Wohngebauden der AWG (Heizungs/Warmwasserunterstitzung)

O

o
o
o

R.-Breitscheid-Strafte 2-5 und 18-21
Frauenstralle 22-27

Meisengrund 7-12

Schulstrale 1-2 und 5-6

= Photovoltaikanlagen auf sonstigen Gebauden

O

O

Stadtwerke Demmin GmbH

- Turnhalle Werner-Seelenbinder (am Bahnlbergang Jarmener Stralle)
- Heizhaus Schuitzenstrale 2

- Verwaltungsgebdude Pensiner Weg 63

- Fahrzeughalle Verwaltungssitz Pensiner Weg 63

Symbiosol GmbH & Co. KG

- Lagerhallen Vorwerker Strale 8
- Lagerhallen Anklamer Feld 7a
- Lagerhallen Stavenhagener Stral3e 28

Spot Energy GmbH - Lagerhalle Stavenhagener Stralte 29

RPN Solarteam uG - Rundhalle ehem. Eiskremwerk Meyenkrebs 23b
TKL Nordost GmbH & Co. KG - Kiihlhaus Meyenkrebs 23a
Klempnerei Horn - Lagerhalle Zimmermann Weg 1

Landhandel Demmin GmbH - ehem. Traglufthalle Erdmannshéhe
Schwarzbundzucht - Jungrinderanlage Wotenick

Tischlerei Hoppner - Halle Mozartstrale 2a

Hoco Mdbel - Mdbelhalle MozartstralRe

= Photovoltaikanlagen auf Freiflachen

O

o
o
o

ehem. Zuckerriibenlager Meyenkrebs

B-PI. Nr.7 Meyenkrebs

ehem. Kohlenlagerflache Neubrandenburger Strale
ehem. Getreidefreilagerflache Mozartstralle

KSI — KlimaSchutzlnitiative“.

Im Rahmen der HSI wurden Klimaschutzprojekte bisher realisiert:

= Erneuerung der Elektroinstallation und Leuchtenaustausch mit LED-Beleuchtung an der
Turnhalle Zille Schule in 2013

= Umstellung der StralRenbeleuchtung auf LED

Die Arbeitsgruppe Haushaltskonsolidierung hat in ihrer Sitzung am 25.01.2012 in Vorberei-
tung der Aufstellung der Haushaltssatzung 2012 einstimmig empfohlen, 200 T€ fur die Um-
stellung der Strallenbeleuchtung auf LED-Leuchten aus der Anpassungshilfe zur Verfigung
zu stellen.
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In der Sitzung des Hauptausschusses am 07.03.2012 wurde, auf der Grundlage des Be-
schlusses der Arbeitsgruppe zur Fortschreibung des Haushaltkonzeptes der Hansestadt
Demmin (AG HSK) vom 25.01.2012, der Blrgermeister ermachtigt, einen Forderantrag beim
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit fur die Realisierung des
1. Bauabschnittes der Umrustung der kommunalen Strallenbeleuchtungsanlage auf LED-
Leuchten mit einem Investitionsvolumen von bis zu 200.000,00 € zu stellen.

Den Zuwendungsbescheid des Bundesministeriums mit dem Projekttrager Jiilich erhielt die
Hansestadt Demmin am 26.09.2012 flr den Zeitraum vom 01.10.2013 bis 30.09.2013. Die
Forderquote betrug 25 %.

In 2013 wurden 265 StraRenbeleuchtungen mit LED-Leuchtmittel ausgetauscht (alte Strafien-
beleuchtung mit NA150 Watt Leuchtmittel).

Ifd. Nr. Stralenname Baujahr Anzahl der
Leuchten
1 Neubrandenburger Stralle 1976 17
2 Stavenhagener Strale 1976 19
3 Frauenstralie 1965 9
4 Goethestralie 1965 14
5 Adolf-Pompe-Stralie 1967 11
6 Deven 1967 5
7 Mozartstralle 1967 7
8 Schillerstralie 1967 10
9 Bahnhofstralie 1968 17
10 Wollweberstralte 1968 10
11 Devener Stralie 1969 25
12 Treptower Stralle 1969 22
13 Kahldenstralie 1970 &
14 Loitzer Stralte 1971 25
15 Ebertstrale 1976 10
16 Goetze Stralte 1976 9
17 Heine Stralte 1976 17
18 Stralte der Freiheit 1976 8
19 Stralte des Friedens 1976 12
20 Saarplatz 1977 3
21 Thomas-Mann-Stralie 1978 9
Gesamt 265

Mit Umsetzung dieser MalRnahmen werden folgende Einsparungen angstrebt:

Stromverbrauch Altanlage 135.771 kKWh/a
jahrliche Stromeinsparung gesamt 97.781 kKWh/a
CO,—-Einsparung gesamt Uber die Laufzeit 1.154 Tonnen
Durchschnittliche Einsparung 72 % %
Fordermitteleffizienz 39,34 €/Tonne

Die Umstellung der StralRenbeleuchtung auf LED fir weitere Stral3enabschnitte bzw. Leuchten
befindet sich in Planung.
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2.8 Umwelt und Tourismus
2.8.1 Klimatische Gegebenheiten

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8,3°C, die Minimaltemperatur bei ca. 0,0°C im Januar
und reicht bis 23°C im Juli. Es herrschen westliche Windrichtungen vor.

Die Lage in der Nahe zu den Flussen wirkt sich auf das Klima aus. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Demmin bei 552 mm. Die Qualitat der Luft wird durch die Nahe zu den
Wasserstralien und Flissen positiv beeinflusst, da die héheren Windgeschwindigkeiten den Luft-
austausch begunstigen.

2.8.2 Griin- und Freiraumstruktur

Demmin liegt mitten im Dreistromland mit den Flissen der Bundeswasserstral’e Peene, Tollense
und Trebel.

Die Bundeswasserstralle Peene entspringt in der "Mecklenburgischen Schweiz". Auf diesem
Wasserweg sind Malchin, Neukalen, die Hansestadt Demmin, Loitz, Jarmen und Anklam oder
das Stettiner Haff und Uber den Peenestrom (Seeschifffahrtsstral’e), das Achterwasser sowie
die Ostsee erreichbar. Mit 96 km Lange ist sie eine dem allgemeinen Verkehr dienende Binnen-
schifffahrtsstrale des Bundes. Die amtliche Kilometrierung beginnt im Hafen Malchin mit km 0,0
und endet mit km 104,6. Die Fehlkilometer zur wirklichen Lange erklaren sich durch die Verkur-
zungen infolge zahlreicher Durchstiche.

Das Peenetal ist das grofdte zusammenhangende und eines der letzten Niedermoore Deutsch-
lands. Die Naturnahe und Naturlichkeit bieten dem Urlauber ruhige Anker- und Bademaoglichkei-
ten. Der interessierte Naturfreund hat hier die Chance, selten gewordene Tiere und Pflanzen,
wie Biber, Fischotter und vieles mehr zu beobachten. Schleusen gibt es keine, denn das Gefalle
betragt auf der gesamten Flusslange lediglich 28 cm. Durch die damit verbundene geringe Fliel3-
geschwindigkeit ist die Peene fur Paddler und Kanuten hervorragend nutzbar. Die Fahrt auf der
Peene wird durch drei Briickendurchfahrten (Klappbricke in Anklam und Demmin sowie in Loitz)
zu einem interessanten Erlebnis. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit bezogen auf das Ufer
betragt fir Sportfahrzeuge mit Maschinenantrieb 12 km/h. Am idyllischen Peeneufer beherbergt
der historische Speicher das Regionalmuseum 30 Meter hoch Uber der Stadt.

th : : -
Die Kahldenbriicke - eine Klappbriicke Uber die Peene  alter Peenelauf in der Hansestadt Demmin
Fotos: Internetseite der Hansestadt Demmin

Die Tollense verbindet die Stadte Neubrandenburg, Altentreptow und die Hansestadt Demmin.
Obwohl friiher schiffbar, ist der Fluss heute nur noch mit Kanus, Paddel- oder Ruderbooten be-
fahrbar. Mehrere Wehre zwingen den Wasserwanderer zum Umsetzen der Boote. Wasserwan-
derrastplatze und Bootsanleger laden unterwegs zum Verweilen ein. Stellenweise windet sich
die Tollense in zahlreichen Maandern durch das breite Tal. Ihre unverbauten Ufer erlauben einen
freien Blick in die Landschaft und auf die Dérfer an den Talhdngen. Felder, Laubwalder, Trocken-
hange und extensiv genutzte Wiesen im Tal sind charakteristisch flir das Gebiet.
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Die Trebel verbindet die Stadte Grimmen und Tribsees mit der Hansestadt Demmin und miindet
dort in die Peene. Ab Tribsees hat der Fluss nur 30 cm Gefalle bis zur Einmindung in die Peene.
Man kann ihn ohne Hindernisse mit kleinen Booten in beiden Richtungen befahren. Drei Briicken
liegen auf der Strecke. Sehenswert ist die hdlzerne Klappbriicke bei Nehringen, etwa auf halbem
Weg zwischen Tribsees und Demmin. Dort weist ein Schild darauf hin, dass die Trebel Gber
Jahrhunderte hinweg eine wichtige, viel umkampfte Grenze zwischen Mecklenburg und Pom-
mern war. Vom idyllisch gelegenen Wasserwanderrastplatz in Nehringen aus sind es etwa 20
km bis Demmin.

Der Kummerower See entstand wahrend der letzten Eiszeit. In den 32,5 km2 grofden (11 km lang,
3 - 4 km breit) und bis zu 25 m tiefen Kummerower See miinden die Quellflisse der Peene, die
West-, Ost- und die Teterower Peene. Damit gehort er zu den groften Seen Deutschlands und
ist der viertgrofite in Mecklenburg-Vorpommern. Um den See sind mehrere Badestellen, Was-
serwanderrastplatze und Campingplatze vorhanden. Viel Freiraum bietet der Kummerower See
fur Segeln, Surfen, den Kanusport und fir Sportboote. Von besonderem Reiz ist die Ostseite des
Sees. Die ebene Grundmorane steigt sacht an und bildet schliellich eine 37 m hohe Steilkiiste.
Die Hoéchstgeschwindigkeit gegentiber dem Ufer betragt fir Sportfahrzeuge mit Maschinenan-
trieb aullerhalb des ufernahen Schutzstreifens auf dem Kummerower See 25 km/h.

W Von Malchin bis zur Miindung in die Ostsee ist die
Peene schiffbar. Sie hat auf diesem Abschnitt (98
km) ein Gefélle von nur 28 cm. Bei starkerem
Nord- oder Ostwind driickt die Strdmung entge-
gen der FlieRrichtung das Wasser in den Kum-
merower See. Vom Hafen der Hansestadt Dem-
min aus besteht die Mdglichkeit, mit der ortsan-
sassigen Personenschifffahrt die eindrucksvollen
Landschaftsschutzgebiete zu genielRen.

Fahrgastschiff auf der Peene
Foto: Internetseite der Hansestadt Demmin

Vogelschutzgebiete sind das Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark, die
Peenetallandschaft, die Mecklenburgische Schweiz und der Kummerower See.

FFH-Gebiete?® sind Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen, Peenetal mit Zufliissen, Kleingewas-
ser am Kummerower See und das Tollensetal mit Zufliissen.

Naturschutzgebiet Peenetal von Salem bis Jarmen

Die Ausweisung als Naturschutzgebiet erfolgte am 9. Februar 2009 und umfasst bei einer GréRRe
von 6716 Hektar den westlichen Teil der Flachen des NaturschutzgroRprojektes Peenetalland-
schaft. Die bisherigen Naturschutzgebiete Devener Holz und Moorwiesen bei Neukalen gehen
in diesem Naturschutzgebiet auf. Ein Grof3teil der Flachen fallt gleichzeitig als Europaisches Vo-
gelschutzgebiet und FFH-Gebiet in den Schutz nach EU-Recht. Mit der Ausweisung soll ein
grof¥flachiger und vollstandiger Ausschnitt des Peenetals als ein typisches Flusstalmoor des
nordostdeutschen Tieflandes gesichert und entwickelt werden. Das Gebiet ist gekennzeichnet
durch Unzerschnittenheit und Stérungsarmut. Der sudliche Teil liegt im Naturpark Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See. Sudlich von Kutzerhof wird ein Teil der Flachen als Natur-
waldreservat Grofer Lahnhorst wissenschaftlich untersucht. Ein Teil der Flachen liegt seit 2009
im Eigentum der Stiftung Nationales Naturerbe des Naturschutzbundes.

Aufgrund der GroéfRe des Gebietes ist eine Vielzahl an Lebensraumen anzutreffen. Hervorhe-
benswerte Brutvogel im Schutzgebiet sind Blaukehlchen, Eisvogel, Flussseeschwalbe, Grofler
Brachvogel, Knakente, Kranich, Lachmowe, Loéffelente, Neuntdter, Rohrdommel, Rohrweihe,

20 FFH-Gebiete sind spezielle europaische Schutzgebiete in Natur- und Landschaftsschutz, die nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie ausgewiesen wurden und dem Schutz von Pflanzen (Flora), Tieren (Fauna) und Habitaten
(Lebensraumtypen) dienen. FFH-Gebiete sind ein Teil des Natura 2000-Netzwerkes.
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Rotmilan, Schnatterente, Schwarzhalstaucher, Schwarzspecht, Seeadler, Sperbergrasmiicke,
Spiellente, Trauerseeschwalbe, Tlupfelsumpfhuhn, Kleines Sumpfhuhn, Wachtelkénig, Weil3-
storch und Weilbart-Seeschwalbe. Dazu gesellen sich im Frihjahr und Herbst die Rastvogelar-
ten Blassgans, Saatgans, Schnatterente, SpielRente, Zwergsager und Zwergschwan. Der Biber
lebt in hoher Population im Gebiet.

Peene zwischen Aalbude und Demmin Blick in den Polder Randow mit einem Totarm derPeene

Naturpark Flusslandschaft Peenetal

Der Naturpark Flusslandschaft Peenetal ist ein Naturpark in Mecklenburg-Vorpommern. Er
wurde am 19. Juli 2011 durch eine Landesverordnung gegriindet. Sitz des Naturparks ist in
Stolpe. Das Peenetal gilt als das grofite zusammenhangende Niedermoorgebiet Mitteleuropas.
Dort wurden 156 Vogel- und 37 Fischarten gezahlt, weshalb die Peene als der vermutlich arten-
reichste Fluss Mecklenburg-Vorpommerns genannt wird.

Der Naturpark umfasst auf etwa 33.400 Hektar das Peenetal vom Auslauf am Kummerower See
bis zur Mindung in den Peenestrom und somit einen Grof3teil der Flachen des Naturschutzgrof3-
projektes Peenetallandschaft. Im Gebiet existieren eine Naturstation sowie ein Férderverein flr
Naturschutzbelange.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass Demmin eingebettet ist in eine landschaft-
lich reizvolle Umgebung, die besonders gekennzeichnet ist durch Landschafts- und Naturschutz-
gebiete. An der Peene liegend befindet sich das grofite zusammenhangende Niedermoorgebiet
des Landes M-V, welches zu grofden Teilen in seiner urspriinglichen Beschaffenheit erhalten ist.
Es ist eines der letzten Niedermoorgebiete Deutschlands. Dort findet man eine grofle Anzahl von
Pflanzenarten, die vom Aussterben bedroht sind. Die Natur ist hier so schon und unberihrt wie
friher.

Nordlich von Demmin erstreckt sich auf etwa 174 Hektar das als Drosedower Wald und Woldeforst
bezeichnete Waldgebiet. Hier liegt auch das 103 Hektar grof3e Naturschutzgebiet Kronwald. West-
lich befindet sich am linken Ufer der Peene das Devener Holz und am linken Ufer die Vorwerker
Schweiz. Im Osten liegen die Sandbergtannen und im Stidosten der Vorwerker Wald.

Trotz der naturrdumlichen Vorzige gibt aber in vielen Bereichen hohen Handlungsbedarf. Die
Umgestaltung des Muhlengrabens ist eine komplexe Mallnahme und erfordert hohen Sanie-
rungsbedarf. Die Umgestaltung des Mihlengrabens ist ein wesentliches Ziel der Stadtsanierung.
Er ist der einzige Griinzug, der die Altstadt durchquert. Es gilt die Durchgangigkeit des Grinzu-
ges durch die Altstadt sicher zu stellen die fuRlaufige Beziehung zwischen Richtgraben und
Schwanenteich wiederherzustellen. In dem Zusammenhang muss auch der Schwanenteich auf-
gewertet werden.
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2.8.3 Tourismus

Demmin halt eine Vielzahl von touristischen Highlights bereit. Dazu gehéren auch zwei Stadt-
wanderwege, auf denen historische Gebaude und Platze besichtigt werden kénnen.

Karte 14: GrolRer Stadtwanderweg

GrofSer Stadtwanderweg
1. Hansevierfel 11. Astronomiesfation (Wasserfurm) 21, Feuerwehrgabdude
2. Stadiinformafion 12. Ernst-Bariach-Platz 22. Heinrich-Zite-Schule
3. Stadimoauer 13. Kath. Kirche "Marlo-Rosenkranzkonigin® 23, Kirchplatz, Kirchplatzhduser
4. Fritz-Reuter-5chule 14. Spétborockas Ackerblrgerhaus v 1763 24, Tuckrmonteigosse
5. Marlenhain 15. Amifsgericht 25. 5t. Bartholormaei-Kirche
&, Krediskrankenhaus 16. Postgebdude 26. Rothaus
7. londrotsomisgebdude 17, Johnturnhalle 27. Honsebrunnen
8. Regionalmuseurn 18. Geselliushaus 28. Stadtrmaver
9. Bahnhofsgebdude 19. Lulsentor 20 Westkaserne
10. Ulanenderikrmal 20. Pulverturm 30. Pesnehafen/Speicheransemble

eiluneg

Devener Holz
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Karte 15: Kleiner Stadtwanderweg

Kleiner Stadtwanderweg
1. Hansevierta! 21. Feusrwehrgebdude
2. Stadfinformation 22, Heinrich-Zilie-Schule
3. Stodtmauer 23, Kirchplafz, Kirchplafzhduser
4. Frifz-Reuter-Schule 24, Tickrantelgasse
5, Marienhaln 25, 8t. Bortholomaoel-Kirche
18. Geseliiushaus 26, Rathaus
19, Luisentor 27, Hansebrunnen
20, Pubverturm 30. Peenshofen/Speicherensemble
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Fir die Geschichtefreunde Iadt die Hansesstadt Demmin zu einem Rundweg ,Auf den Spuren
der Ulanen® ein. Das 2. Pommersche Ulanen-Regiment Nr. 9 war von 1860 bis 1918 in Demmin
stationiert. Im Herbst 2012 wurde an historischer Stelle an der ehemaligen Ostkaserne ein nach
alten Ansichten gestaltetes Postenhaus errichtet. Im Herbst 2013 ein Informationsblatt "Auf den
Spuren der Ulanen".

y & % "D, g
fqﬁ S sers Runcweg Aul den Spuren der Ulinen” . .
B 5 A

Infotafel Giber die Ulanen

1

2 ehemalige Ostkaserne sessesssnsnssans
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4 Ulinendenkmal ssetesases LT LLLTTLE
5 Ulanen-Grilber
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( ehemalige Reit- und Fahrschule
ehemalige Plerdestille :
ehemalige Reithalle s :

2 ehemaliges Pferdelazarett :

10 ehemalige Magazine
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Einer Reise ins Mittelalter kann man im "Hanse-
viertel" auf der Demminer Fischerinsel erleben.
Um den Besuchern das Leben im spaten Mittel-
alter naher zu bringen, ist auf der Demminer Fi-
scherinsel ein Erlebnisbereich mit Gebauden
und Szenen aus der Hansezeit entstanden.

Hier werden damalige Handwerkstechniken und
Lebensgewohnheiten dargestellt, wie z.B. das
Fischen, Spinnen, Brotbacken, Toépfern, Korb-
flechten und Schmieden. Viele Events werden
hier ausgerichtet, u.a. das Frihlings-, Sommer-,
Kartoffel- und Erntefest.

Hansewertel auf der Demminer Fischerinsel
Foto: Internetseite der Hansestadt Demmin

Weiterer touristischer Anziehungspunkt ist zwei-
felsohne das gotische Rathaus. Das historische
Rathaus ist in nur einjahriger Bauzeit wiederauf-
gebaut und am 05. September 1998 durch den
Ministerprasidenten Dr. Berndt Seite und Blrger-
meister Ernst Wellmer eingeweiht worden.

1= F . Ein gotisches Rathaus an selber Stelle gab es
— ﬁi ﬁ“ g25= schon im 13. Jahrhundert, seit Demmin Stadt-
- .'?““‘“‘ " "4 recht hat. Es wurde mehrmals um- und ausge-
. baut. Ende des 18. Jahrhunderts wurde das bau-
fallige Haus durch ein neues Barockgebaude er-
setzt, welches 1886 letztmalig umgebaut und

2 d umgestaltet wurde. Im Mai 1945 brannte es ab.
Erst nach 1990 kam auf besondere Initiative der Stadtvertretung und des Blrgermeisters der
Wiederaufbau nach historischem Vorbild ins Gesprach. Nach umfangreichen archaologischen
Grabungen konnte 1997 endlich der Neubau in Verbindung mit dem Bau einer Tiefgarage be-
gonnen werden.
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Fir den naturverbundenen Touristen ist das Wasserwandern im Dreistromland ein besonderes
Erlebnis. Um den landschaftlich reizvoll gelegenen Kummerower See und seine Lebensader, die
Peene, touristisch besser nutzen zu kénnen, wurden Wasserwanderrastplatze (WWR-Platz) er-
richtet. Solche entstanden in der Hansestadt Demmin, Loitz, Sophienhof, Alt Plestlin, Trittelwitz
Verchen/Aalbude, Gravelotte, Sommersdorf, Kummerow, Neukalen, Salem und in Malchin

-

T A
7 |5 # s, y
Wendeforst — | ghaidbee \ i 3
Erdmannshihe \ “‘ &\
) / & b
WWR-Platz Wotenic N . o
¢ - Meyenmens | — Karlshof. Il
Kanuverleih@tatlon |
o - : , 5 “ ‘h \‘9“ w'
Marina Demmin u S :
. . % ; a
Hanseviertel i o N
Anleger Ausﬂugsschnfﬂghrt/,__./' e
‘Wolkow ng:g;: &5. = ’
WWR-Platz Segelhafen &j %
| N7 "
Cum' L LB 4
Anleger Devener Holz Pe) ol | 5
/ N\ h‘m b Legende
2 [B194) L271 AV Rastellen zu Lande
\ \ ‘ y ghsmtlen zu Wasser
. / = Wassersport
4 , / Y
Karte: www.orka-mv.de

Far Fahrradtouristen gibt es eine Vielzahl von landschaftlich reizvollen Radwanderwegen entlang
der Naturparke "Flusslandschaft Peenetal".

Radwegenetz der @ .
Hansestadt Demmin

s Rundweg Trebeltal e I.__I|

— Radw Eiszeitroute i I

i Rddfernweg Hamburg - Rilgen
Radfernweg Nr. 6 Rdgi;n - Mnntz

von Wotenick

! el ekl © i

= Runtiweg Kummerower S«ee nach Dargun
R ﬁF—v \E-;ﬂ P Eimatal
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Die Peene, Trebel und Tollense sind auch ideale Flusse fir Angler, gilt doch Demmin als fisch-
artenreichste Stadt in Mecklenburg-Vorpommern. In den Gewassern tummeln sich 35 Wildfisch-
arten. Der interessierte Naturfreund hat hier die Chance, selten gewordene Tiere, wie Biber,
Fischotter und Seeadler zu beobachten.

Rad fahren, wandern, reiten, baden, angeln oder Kultur genief3en, die zentrale Lage bietet viele
Méoglichkeiten fir erlebnisreiche Tagestouren flr Touristen.
2.8.4 Frei- und Erholungsflachen an der Gesamtflache

Der Anteil der Erholungsflache an der Siedlungs- und Verkehrsflache betragt gegenwartig 10,0 %
und der Anteil der Freiflachen 23,9 %. Geplant ist, diese Flachenanteile in Folge der Umsetzung
geplanter MaRnahmen in den Bereichen Freizeit und Erholung zu erhéhen.

Abbildung 41: Anteil der Frei- und Erholungsflachen an den Siedlungsflachen gesamt

Verteilung der Siedlungs- und Verkehrsflache nach Art
der Nutzung im Jahr 2013 (in %)

Friedhofsflache

0,5% \

Erholungsflache

10,0% Verkehrsflache
28,0%
Betriebsflache \
1.6% \\

Wohnflache
Freiflache 22,4%

23,9%

© WIMES 2014

2.8.5 Landwirtschaft

Die Hansestadt Demmin erstreckt sich insgesamt Uber eine Flache von 8.162 ha. Vor allem durch
ihre Lage ist mehr als die Halfe der Gesamtflache (4.649 ha) Landwirtschaftsflache.

Obwohl sich im Bereich Landwirtschaft nur noch knapp 1 % der Arbeitsplatze der Hansestadt
Demmin befindet, ist das Flachenaufkommen verhaltnismafRig hoch. Das liegt auch an der Um-
strukturierung der Landwirtschaft. Die vorhandenen Flachen werden Uberwiegend als Ackerfla-
chen genutzt, Handlungsbedarf besteht gegenwartig nicht.
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3  SWOT-Analyse?! fiir die festgelegten Schwerpunktgebiete

Mit der Analyse der Stadtgebiete Demmins liegt eine Charakterisierung der Strukturstarke bzw.
der Strukturschwache, die sich in den einzelnen Gebieten zeigt, vor. Im Ergebnis dieser Analyse
wurden folgende Gebietstypen klassifiziert.

3.1 Gebiet mit hohem Handlungsbedarf — Altstadt
Abbildung 42: Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt

© WIMES 2014 Einwohnerentwicklung Sanierungsgebiet E\lltet Etln:NOhl"lergaOT 3 ?)er
‘ . Einwohner —O=Entwicklung (2000=100%) ‘ Sta ag in oel

2.500 1300 2.030 Personen (17,4 %
1.963 1.992 2.014 2.031 2.039 2030 1200 | der Einwohner Demmins).

2.000 — 1100 Seit dem Basisjahr 2000

1000 ergibt sich insgesamt ein
| g0 | leichter Einwohnergewinn
| goo | Um 3,4 %, das sind 67
| 200 | Personen.

1.500 +
1.000 +

500
1600 | Gegenuber dem Vorjahr
1500 | ist im Sanierungsgebiet
eine Einwohnerabnahme
um neun Personen zu verzeichnen. Dabei ist fur die spezifische Altersstruktur im Sanierungsgebiet
zu beachten. So ist dieser Bevolkerungsriickgang nicht Abwanderungen geschuldet, sondern auf-
grund der Uberalterung durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung, d.h. eine hohe Sterberate,
bedingt. Dies fuhrt dabei zu einer Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe. Somit ergibt
sich trotz des Einwohnerverlustes kein Riickgang der wohnungsnachfragenden Haushalte.

2000 2005 2010 2011 2012 2013

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist das Sanierungsgebiet durch leicht unterdurchschnittliche Anteile
im Kindesalter und einen merklich Gberdurchschnittlichen Anteil der Senioren ab 65 Jahre ge-
kennzeichnet. Absolut sind von 2000 bis 2013 Einwohnerverluste nur bei den Schulkindern und
den Jugendlichen eingetreten. Der Anteil der Kinder bis sechs Jahre erhdhte sich gegentber
2000 um 1,6 Prozentpunkte. Die Anteile der Schulkinder, der Jugendlichen und der Haupter-
werbsbevolkerung haben im Betrachtungszeitraum abgenommen. Der Anteil der Senioren stieg
um 1,9 Prozentpunkte und lag in 2013 bei 31,2 %.

Tabelle 14: Einwohner ausgewahlter Altersgruppen absolut und Anteil an der Bevolkerung

Einwohner ausgewadhlter Altersgruppenim
Sanierungsgebiet Entwicklung
Altersgruppe 2000 2005 2010 2011 2012 2013 absolut in %
Kinder bis 6 Jahre 77 99 84 91 101 113 36 46,8
Kinder 7-15 Jahre 142 95 110 113 120 123 -19 -13,4
Jugendiliche 16-25 Jahre 196 232 204 185 177 167 -29 -14,8
Haupterwerbsalter 26-65 Jahre 974 938 956 965 989 994 20 2,1
Senioren 65 Jahre und alter 574 628 660 677 652 633 59 10,3
Gesamtbevoélkerung 1.963 [1.992 |2.014 |2.031 |2.039 |2.030 67 3,4
Bevodlkerungsanteile im Sanierungsgebiet in % Entwicklung
Altersgruppe 2000 2005 2010 2011 2012 2013 in %-Punkten
Kinder bis 6 Jahre 3,9 5,0 4,2 4,5 5,0 5,6 1,6
Kinder 7-15 Jahre 7,2 4,8 55 5,6 5,9 6,1 -1,2
Jugendiliche 16-25 Jahre 10,0 11,6 10,1 9,1 8,7 8,2 -1,8
Haupterwerbsalter 26-65 Jahre| 49,6 47,1 47,5 47,5 48,5 49,0 -0,7
Senioren 65 Jahre und alter 29,2 31,5 32,8 33,3 32,0 31,2 1,9

21 Die SWOT-Analyse (engl. Strengths=Starken, Weaknesses=Schwéchen, Opportunities=Chancen, Threats=Gefahren)
ist ein Instrument der Strategischen Planung; sie dient der Positionsbestimmung und der Strategieentwicklung
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Stadtebau und Wohnen

Im Jahr 2010 wurde der gesamte Gebaude- und Wohnungsbestand, einschliel3lich der Leer-
stdnde und der Mischfunktionen durch Vor-Ort-Begehungen aufgenommen. Im Ergebnis dessen
entstand eine fortschreibungsfahige Wohnungs- und Gebaudedatenbank. Die Aufnahme ergab
zum Jahr 2010 einen Bestand im Sanierungsgebiet mit Erweiterung von insgesamt 293 Gebau-

den.

Bis Ende 2013 reduzierte sich der Gebaudebestand um insgesamt sechs Gebaude. Im Betrach-
tungszeitraum wurden dabei neun Gebaude mit erheblichen Schaden durch Rickbau vom Markt
genommen und drei Gebaude neu gebaut (eines dieser Gebaude ist noch in Bau befindlich).
Neben dem Rickbau und Neubau fihrten auch Sanierungen zur Veranderung der Verteilung
des Gebaudebestandes nach dem Bauzustand von 2010 zu 2013.

Tabelle 15: Gebaude nach dem Bauzustand im Sanierungsgebiet mit Erweiterung seit 2010

Gebidude nach dem Bauzustand im Sanierungsgebiet mit Erweiterung
2010 2011 2012 2013

Neubau nach 1990 54 54 55 56
in Bau befindlich 1
voll saniert 135 135 138 140
in Sanierung 2 1 2

teilsaniert 50 51 49 49
unsaniert 29 28 27 26
erhebliche Schaden 23 21 18 15
Gebaude gesamt 293 290 289 287

Abbildung 43: Gebaude im nach Bauzustand 2010 und 2013

Verteilung der 293 Gebédude im
Sanierungsgebiet mit Erweiterung nach dem
Bauzustand im Jahr 2010

in Sanierung;
2;0,7%

teilsaniert;
50; 17,1%

voll saniert;

135; 46,1% Neubau nach

1990; 54;
18,4%

© WIMES 2014

Verteilung der 287 Gebaude im
Sanierungsgebiet mit Erweiterung nach dem
Bauzustand im Jahr 2013

\ teilsaniert;
\49; 17,1%

voll saniert;
140; 48,8%

© WIMES 2014 0,3%

Zu den Veranderungen im Betrachtungszeitraum seit 2010 siehe folgende beispielhafte Bilder!
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Ruckbau

Markt 12 vor und nach dem Ruickbau
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Sanierungen und Neubau

Lindenstrale 1 a-h vor und nach der Sanierung

Clara-Zetkin-Strafl’e 14 Hofgebaude nach der Sanierung und
neu gebauter Mittelbau
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Insgesamt gab es Ende 2013 im Sanierungsgebiet 287 Gebaude. Das urspringliche Sanie-
rungsgebiet umfasst 265 Gebaude mit 1.290 WE, davon entfallen 98 Gebaude mit 449 WE auf
entlassene Bereiche. Die zum Jahr 2010 erfolgte Erweiterung des Sanierungsgebietes umfasst
22 Gebaude und 46 WE.

Rund die Halfte des Gebaudebestandes im Sanierungsgebiet ist in einem voll sanierten Zustand,
weitere 19,2 % des Bestandes sind Neubau nach 1990. Auf diese Gebaude entfallen insgesamt
79 % aller Wohnungen. 24 der insgesamt 265 Gebaude sind noch unsaniert (9,1 %) und 14
Gebaude (5,3 %) verweisen zudem auf erhebliche Schaden. In den Gebauden mit erheblichen
Schaden befinden sich 34 Wohnungen (2,6 % aller WE im Sanierungsgebiet), diese sind aber
entsprechend des Gebaudezustandes nicht bewohnbar.

Im Erweiterungsgebiet sind neun der insgesamt 22 Gebaude in einem voll sanierten Zustand
und funf Gebaude Neubau nach 1990. Zwei Gebaude sind noch unsaniert und ein weiteres Ge-
baude weist erhebliche Schaden auf.

Tabelle 16: Gebaude nach dem Bauzustand

Gebiude nach Bauzustand Neubau in Bau erhebliche

(absolut) nach 1990 | befindich [ voll saniert| teilsaniert | unsaniert [ Schdden | gesamt
Sanierungsgebiet 51 1 131 44 24 14 265
davon: entlassene Bereiche 17 47 18 11 5 98
Erweiterung Sanierungsgebiet 5 9 5 2 1 22
Gebaude nach Bauzustand Neubau in Bau erhebliche

(%) nach 1990 [ befindlich | voll saniert| teilsaniert | unsaniert | Schaden
Sanierungsgebiet 19,2 0,4 49,4 16,6 91 53

davon: entlassene Bereiche 17,3 0,0 48,0 18,4 11,2 51

Erweiterung Sanierungsgebiet 22,7 0,0 40,9 22,7 9,1 4,5

Gebaude mit erheblichen Schaden im Sanierungsgebiet (Auswahl):

An der Gasanstalt (ohne Hnr.) An der Gasanstalt (ohne Hnr.)
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An der Gasanstalt (ohne Hnr.)

An der Gasanstalt 3 — Ruine (entl. Bereich) Sidmauer 3

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Sanierungsgebiet sind reine Wohngebaude, 164 der
insgesamt 287 Gebaude. In diesen befinden sich 973 WE, das 75 % aller WE im Sanierungsge-
biet. 58 Gebaude befinden sich in Mischnutzung, d.h. Wohnen mit Gewerbe. 42 Gebaude zahlen
zu den Nichtwohngebauden. Diese werden beispielsweise rein gewerblich genutzt, sind kirchli-
che Einrichtungen, Verwaltung oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (Einrichtungen, die
sozialen und kulturellen Zwecken dienen). Hierzu zahlen beispielsweise die Fritz-Reuter-Schule
und die Kirche, die Jugendhilfestation. Acht Gebaude mit 76 WE im Sanierungsgebiet werden
fur altersgerechtes bzw. betreutes Wohnen (mit und ohne Pflege) genutzt.

15 Gebauden mit 35 WE weisen erhebliche Schaden auf und sind demzufolge nicht nutzbar.

Innerhalb des Gebaudebestandes des Sanierungsgebietes gibt es 12 denkmalgeschitzte Ge-
baude, d.h. 4,5 % des Gesamtgebaudebestandes. In diesen befinden sich 75 Wohnungen. Zu-
dem gibt es im Sanierungsgebiet 36 Gebaude mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung.

Neun der insgesamt 12 denkmalgeschiitzten Gebaude sind in einem voll sanierten Zustand. Zwei
denkmalgeschiitzte Gebaude sind noch unsaniert.

Von den insgesamt 50 Gebdauden mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung sind 33 Gebdude
bereits voll saniert bzw. sind Neubauten nach 1990. Vier Gebdaude mit besonderer stadtebaulicher
Bedeutung sind unsaniert und ein Gebaude hat erhebliche Schaden.
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Gebaude- und Wohnungsleerstand
In 2013 standen 81 WE im Sanierungsgebiet, das sind 6,3 % des Wohnungsbestandes.

Abbildung 44: Entwicklung des Wohnungsleerstandes (ohne Erweiterung)

Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2004

B |eere Wohnungen —O—Leerstandsquote in %
150

144

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
© WIMES 2014
Im Erweiterungsgebiet sank die Zahl leerer Wohnungen von sieben WE in 2010 auf vier WE in 2013.
Die meisten leer stehenden Wohnungen im Sanierungsgebiet befinden sich in Gebauden mit
erheblichen Schaden. Aufgrund der Nichtbewohnbarkeit dieser Gebaude ergibt sich gemessen
an allen WE in diesen einen Leerstandsquote von 100 %. Im Bestand der unsanierten Gebaude
waren im Sanierungsgebiet 22 WE nicht bewohnt, die Leerstandsquote lag bei 37,3 %.

Karte 16: \Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet Altstadt in 2013

Wohnungsleerstand [] Geb&ude ohne Wohnungen
in % am Wohnungsbestand

[ kein Leerstand
[bis5

[] 5 bis 10
[] 10 bis 25
[ 25 bis 50
[ |

[ |

50 bis 99
Komplettleerstand
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Im Sanierungsgebiet standen Ende 2013 insgesamt 24 Gebaude komplett leer. Gegentber dem
Jahr 2010 hat sich die Zahl komplett leerer Gebaude um 12 Gebaude verringert. Davon wurden
sieben Gebaude mit 15 WE zwischenzeitlich durch Riickbau vom Wohnungsmarkt genommen.
Drei ehemals unsanierte bzw. ruindse Gebaude wurden saniert und sind mittlerweile vollstandig
belegt. Zwei weitere Gebaude wurden nach Verkauf wieder bezogen.

Die detaillierte Betrachtung zeigt, von den insgesamt 85 leeren WE im Sanierungsgebiet mit Er-
weiterung sich 46 WE (54,1 %) in komplett leer stehende Gebaude befanden. Der Gberwiegende
Teil dieser 46 WE befand sich mit 35 WE in Gebauden mit erheblichen Schaden. Vier WE waren
dem unsanierten Gebaudebestand zuzurechnen.

Die Wohnungen in Gebauden mit erheblichen Schaden sind aufgrund ihres Zustandes nicht ver-
mietbar und stehen somit dem Wohnungsmarkt (Mietermarkt) nicht zur Verfligung. Gerade die
Gebaude mit erheblichen Schaden sind zum Grofteil schon Uber Jahre leer stehend und erfordern
einen betrachtlichen Sanierungsaufwand.

Karte 17: Komplett leer stehende Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt in 2013

Komplett leer stehende Gebdude

B komplett leere Gebsude
[ nicht komplett leere Gebiude

Bauliicken/Brachflachen

Im Sanierungsgebiet gibt es derzeit noch 18 Baulticken/Brachflachen mit einer Gesamtflache
von rund 15.000 m?, davon werden rund 1.500 m? derzeit als Parkflachen genutzt (befestigt und
unbefestigt). Diese Flachen bieten ein hohes Potenzial fir Neubau.
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Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Insgesamt fragten im Sanierungsgebiet 2.130 Personen in 2013 Wohnraum nach. Die Zahl setzt
sich zusammen aus Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziiglich der Einwohner in Hei-
men. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte lag bei 1.209 Haushalte und die durch-
schnittliche HaushaltsgroRRe lag bei 1,76 Personen je Haushalt.

Von 2005 bis 2013 hat sich die Zahl der Einwohner um 1,8 % +38 Personen) erhdht. Die Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte aber um 3,2 % (+37 Haushalte). Dies ist zurtickzuflihren
auf die leichte Abnahme der Haushaltsgré3e gegeniber 2005.

Fur die Altstadt wird jahrlich das Monitoring Stadtentwicklung fortgeschrieben. Der Bericht zum
Stichtag 31.12.2013 enthalt weitere Auswertungen zum erreichten Entwicklungsstand in den Be-
reichen Sozio6konomie, Wohnungswirtschaft und insbesondere Stadtebau.

Handlungsbedarf

Trotz des bisher erreichten Sanierungsfortschritts besteht weiterhin in der Altstadt Handlungsbe-
darf. 29 Straf3en in der Altstadt sind saniert, fir neun Stra3en besteht noch Sanierungsbedarf.

Die Schliefung der Baullicken und die Gestaltung der Freiflachen zahlen zu den grofRen Her-
ausforderungen in den kommenden Jahren.

Um den bisherigen Entwicklungsstand im Gebiet zu halten und eine kunftige stabile Entwicklung
zu erreichen, ist eine weitere Fortsetzung der Sanierung unabdingbar. So entfallt auch ein erheb-
licher Teil der Leerstéande auf den unsanierten/ruindsen Bestand.

Karte 18: Handlungsbedarf im Hochbau im Sanierungsgebiet Altstadt

Handlungsbedarf Hochbau

B hoher Sanierungsbedarf
[] sanierungsbedarf

Bauliicken/Brachflachen
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Fir das Sanierungsgebiet mit Erweiterung ergibt sich prioritdrer Handlungsbedarf aus dem noch
vorhandenen Bestand an Gebauden, die vom Verfall bedroht sind und die deutliche Schaden
aufweisen. Insgesamt besteht noch flr etwa 90 Sanierungsbedarf, dabei verweisen 41 Gebaude
auf hohen Handlungsbedarf.

Mit der Schaffung neuer und individueller Wohnformen kann im Sinne einer kiinftigen stabilen
Entwicklung der Altstadt deren Funktion als Wohnstandort gestarkt werden. Potenzial zur De-
ckung der Nachfrage nach innerstadtischem Wohnen bieten vor allem die noch vorhandenen
Bauliicken/Brachflachen mit einer Gesamtflache von rund 13.000 m? im Gebiet.

Zum anderen kénnten durch bedarfsgerechte Sanierungen derzeit unbewohnbarer leer stehen-
der Gebaude Wohnungen wieder dem Markt zugefiihrt werden. So gab es in 2013 im Sanie-
rungsgebiet 25 komplett leere Gebaude (in diesen befinden sich 46 WE).

Davon waren 15 komplett leer stehende Gebaude mit erheblichen Schaden und weitere finf
komplett leere Gebaude waren unsaniert. Diese Gebaude sind aufgrund ihres Zustandes nicht
vermietbar und stehen somit dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung.

Ohne Wohnungen in komplett leeren Gebauden wirde die Leerstandsquote im Sanierungsge-
biet nur 3,4 % betragen.

SWOT-Analyse Altstadt

Im Ergebnis der Problemlagen und der Potenziale in der Altstadt wurde diese Starken- und Schwa-
chenanalyse erarbeitet und die sich daraus ergebenden Chancen und Risiken abgeleitet.

Chancen

Starken >

Stadtbild (denkmalgeschitzte, stadtebaulich
bedeutsame Bausubstanz)

Unverwechselbarkeit, hohes ldentifikations-
potential

Hoher Anteil unsanierter Gebaude und un-
bebaute Grundstiicke

Investitionspotenzial fir Investoren und
.Besserverdienende*

Potential zur Revitalisierung und Chance
fur die Ansiedlung neuer Nutzergruppen
(individuelles bedarfsgerechtes und/oder
barrierefreies Wohnen)

Konzentration von kleinteiligem Einzelhan-
del, Gastronomie, unternehmens- und per-
sonenbezogenen Dienstleistungen

Erhdhung der Versorgungsfunktion fur die
Umlandgemeinden sowie Anziehungspunkt
fur Pendler und Besucher

Starken

» Chancen

Innerhalb des abgegrenzten zentralen Ver-
sorgungsbereiches gibt es noch eine Viel-
zahl von freien Flachen, auch in Baullicken

Diese Potentiale konnen durch einen klaren
Entwicklungsfokus auf die Innenstadt akti-
viert werden.

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Standortvorteile fir die Ansiedlung von
Senioren und Familien mit Kindern

Unsanierte Gebaude und Bauliicken

Negativwirkung auf Stadtbild

Unattraktives Erscheinungsbild durch leer
stehende vom Verfall bedrohte Gebaude,
z. T. Denkmale

Gefahr des Zerfalls des historischen Gebau-
debestandes und Imageverlust

Gefahr fur 6ffentliche Ordnung und Sicherheit

Unattraktives Erscheinungsbild des 6ffentli-
chen Raumes wildes Parken in Baullcken/
Brachflachen und ungestaltete Freiflachen

Beeintrachtigung des Stadtbildes und des
Landschaftsraumes, Negativwirkungen auf
Besucher und Bewohner

Zum Teil noch desolater Zustand der Ober-
flachen (StralRen, Wege, Platze)

Einschrankung der Nutzbarkeit, negativer
Einfluss auf alle Nutzungen
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Die Altstadt hat fur die Gesamtstadt eine zentrale Bedeutung und damit tGberértliche Funktionen
zu erflllen. Die Funktionsfahigkeit des Verkehrssystems, der Verwaltung, der Einzelhandels-
strukturen, der sozialen und kulturellen Einrichtungen in der Altstadt sind von besonderer Bedeu-
tung fir den Gesamteinzugsbereich des Mittelzentrums Demmin. Die Starkung der Altstadt muss
in der Hansestadt Demmin nach wie vor hohe Prioritat haben.

Als Standort flr Wirtschaft, Kultur und Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben sind in der Altstadt
weiterhin Investitionen u. a. zur Aufwertung der 6ffentlichen Rdume sowie zur Instandsetzung
und Modernisierung von stadtteilpragenden Gebauden, zur Gestaltung der Grin- und Freifla-
chen sowie zur SchlieBung der Baullcken notwendig.

Somit ist eine Begleitung der Entwicklung mit planerischen und materiellen Instrumenten auch
kiinftig erforderlich. Darum wurde die Altstadt als ,Stadtentwicklungsgebiet mit hohem Hand-
lungsbedarf* eingestuft. Um diese Entwicklung zu unterstiitzen, ist es erforderlich die 6ffentlichen
und privaten Interessen und finanzielle Mittel geblindelt einzusetzen.

3.2 Stadtumbaugebiete mit Handlungsbedarf — Innenstadt und Ernst-Moritz-Arndt-Str.
Stadtumbaugebiet Innenstadt

Einwohnerentwicklung

Im Stadtumbaugebiet Innenstadt wohnten 1.197 Einwohner per 31.12.2013. Bis 2011 waren Ein-
wohnerverluste kennzeichnend, danach ist ein Einwohnerzuwachs eingetreten.

Abbildung 45: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Innenstadt

© WIMES 2014 Einwohnerentwicklung Innenstadt
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Einwohnergewinne sind nur in der Altersgruppe der Senioren eingetreten, in allen anderen Alters-
gruppen ist die Zahl der Einwohner gesunken. Der Anteil der Senioren ab 65 Jahre ist erheblich
angestiegen und lag in 2013 um 10,5 Prozentpunkte tUber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

Tabelle 17: Einwohner ausgewahlter Altersgruppen im Stadtumbaugebiet Innenstadt

Einwohner ausgewadhlter Altersgruppen im Stadtumbaugebiet Innenstadt Entwicklung
Altersgruppe 2000 2005 2010 2011 2012 2013 absolut in %
Kinder bis 6 Jahre 63 73 63 67 64 62 -1 -1,6
Kinder 7-15 Jahre 150 73 64 66 63 61 -89 -59,3
Jugendiche 16-25 Jahre 184 181 126 109 105 94 -90 -48,9
Haupterwerbsalter 26-65 Jahre 732 556 501 467 488 539 -193 -26,4
Senioren 65 Jahre und alter 237 329 382 394 412 441 204 86,1
Gesamtbevdlkerung 1.366 [(1.212 [1.136 [1.103 |[1.132 |1.197 -169 -12,4

Anteile ausgewahlter altersgruppen im Stadtumbaugebiet Innenstadt in % Entwicklung
Altersgruppe 2000 2005 2010 2011 2012 2013 in %-Punkten
Kinder bis 6 Jahre 4,6 6,0 55 6,1 5,7 5,2 0,6
Kinder 7-15 Jahre 11,0 6,0 5,6 6,0 5,6 51 -5,9
Jugendiliche 16-25 Jahre 13,5 14,9 11,1 9,9 9,3 7,9 -5,6
Haupterwerbsalter 26-65 Jahre| 53,6 45,9 44,1 42,3 43,1 45,0 -8,6
Senioren 65 Jahre und alter 17,3 27,1 33,6 35,7 36,4 36,8 19,5
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Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

In 2013 gab es im Stadtumbaugebiet Innenstadt 48 Gebaude mit 815 WE. Uber die Halfte der
Wohnungen befinden sich in voll sanierten Gebaude (55,6 %), weitere 27 WE (3,3 %) des Ge-
samtbestandes sind Neubau nach 1990. Nur 34 WE (4,2 %) befinden sich in unsanierten Ge-
bauden und zwei WE in einem Gebaude mit erheblichen Schaden.

Dominierend im Stadtumbaugebiet Innenstadt ist die Wohnnutzung, so befinden sich 90,6 % der
Wohnungen in reinen Wohngebaude. Vier Gebaude mit insgesamt 51 WE (6,3 %) sind altersge-
rechte/betreute Wohnungen (mit und ohne Pflege).

Mit 57 leeren WE lag in 2013 im Stadtumbaugebiet Innenstadt die Leerstandsquote von 7,0 %.
Der Hochstwert im Betrachtungszeitraum seit 2004 lag in 2008 mit 84 leeren WE, das entspricht
einer Leerstandsquote von 9,7 %. Wie folgende Abbildung zeigt, bewirkte die Umsetzung von
Rickbaumalnahmen zu 2009 eine Verringerung der Leerstande.

Abbildung 46: Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet Innenstadt seit 2004

© WIMES 2014
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Far den Wohnungsleerstand in 2013 ist zu berlcksichtigen, dass von den 57 leeren WE allein
43 WE auf drei in Sanierung befindliche Gebaude entfallen. Aufgrund der Sanierungsarbeiten
sind diese Gebaude derzeit nicht bewohnbar.

Karte 19: Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet Innenstadt in 2013
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Unter Vernachlassigung der Wohnungen in den in Sanierung befindlichen Gebauden wirden nur
noch 14 WE leer stehen und die Leerstandsquote lage bei 1,7 %.

wohnungsnachfragender Haushalte

Im Stadtumbaugebiet Innenstadt fragten in 2013 insgesamt 1.240 Personen Wohnraum nach.
Die Zahl setzt sich zusammen aus Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abziiglich der
Einwohner in Heimen. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte lag in 2013 bei 758
Haushalten, die durchschnittliche Haushaltsgrof3e lag bei nur 1,64 Personen je Haushalt.

Die durchschnittliche Haushaltsgré3e liegt deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt von 1,79
Personen je Haushalt und verweist auf einen hohen Anteil von Ein-Personen-Haushalten. Dies
durfte auf den vergleichsweise hohen Anteil der Einwohner ab 65 Jahre im Stadtumbaugebiet
zurlickzufiihren sein, Uber ein Drittel der Einwohner ist hier 65 Jahre und alter.

Stadtumbaugebiet Ernst-Moritz-Arndt-Stralle
Einwohnerentwicklung

Ende 2013 gab es im Stadtumbaugebiet Ernst-Moritz-Arndt-StralRe 796 Einwohner. Gegenuber
dem Jahr 2000 ist ein Bevolkerungsverlust von 21,4 % (-217 Personen) zu verzeichnen. In den
letzten drei Jahren sind die Einwohnerverluste merklich abgeflacht.

Abbildung 47: Einwohnerentwicklung im Stadtumbaugebiet Ernst-Moritz-Arndt-Stralle

© WIMES 2014 Einwohnerentwicklung Ernst-Moritz-Arndt-Stra3e
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Im Stadtumbaugebiet Ernst-Moritz-Arndt-StraRe wurden in 2013 die hochsten Bevolkerungsan-
teile der Klein- und Schulkinder im Vergleich zur Gesamtstadt erzielt. Der Anteil der Alteren ab
65 Jahre in diesem Gebiet war mit 17,3 % deutlich unterdurchschnittlich.

Tabelle 18: Einwohner ausgewahlter Altersgruppen im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Stralle

Einwohner ausgewadhliter Altersgruppen Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-StraBe Entwicklung
Altersgruppe 2000 2005 2010 2011 2012 2013 absolut in %
Kinder bis 6 Jahre 44 70 62 59 62 65 21 47,7
Kinder 7-15 Jahre 91 49 65 67 70 76 -15 -16,5
Jugendiliche 16-25 Jahre 184 154 93 87 78 64 -120 -65,2
Haupterwerbsalter 26-65 Jahre 579 534 525 494 475 453 -126 -21,8
Senioren 65 Jahre und dkter 115 134 139 129 127 138 23 20,0
Gesamtbevoélkerung 1.013 941 884 836 812 796 -217 | -21,4
Anteile ausgewadhlter Altersgruppen im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-StraB8e in Entwicklung
Altersgruppe 2000 2005 2010 2011 2012 2013 in %-Punkten
Kinder bis 6 Jahre 4,3 7,4 7,0 7,1 7,6 8,2 3,8
Kinder 7-15 Jahre 9,0 5,2 7,4 8,0 8,6 9,5 0,6
Jugendliche 16-25 Jahre 18,2 16,4 10,5 10,4 9,6 8,0 -10,1
Haupterwerbsalter 26-65 Jahre| 57,2 56,7 59,4 59,1 58,5 56,9 -0,2
Senioren 65 Jahre und alter 11,4 14,2 15,7 15,4 15,6 17,3 6,0

Seite 93



—

NG
de Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung

Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Stralle lag der Wohnungsbestand Ende 2013 bei 517 WE.
Etwa 40 % der Wohnungen im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Stra3e befanden sich in 2013 in
voll sanierten Gebauden, rund ein Drittel der Wohnungen in unsanierten Gebauden.

Zum Zeitpunkt der ersten Bestandsaufnahme im Jahr 2010 lag die Zahl unsanierter Wohnungen
noch bei 223 WE. Die Verringerung der Wohnungen im unsanierten Bestand gegenuber 2010
ist auf den Ruckbau eines Blocks mit 54 WE zurickzufihren.

FiUr den teilsanierten Bestand lasst sich damit innerhalb der letzten zwei Jahre im Gebiet ein
deutlicher Sanierungsfortschritt feststellen. In diesem Wohnungsteilmarkt sind 150 WE durch
weiterfihrende Sanierungen in den voll sanierten Bestand ibergegangen.

Zu beachten ist, dass aufgrund der Sozialstruktur im Gebiet hier aber auch eine Nachfrage nach
einfach saniertem und damit preiswertem Wohnraum besteht. Zudem bietet dieser Potenzial fir
weiteren Wohnungsrtckbau.

Dominierend im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-StralRe ist die Wohnnutzung. So entfallt der ge-
samte Wohnungsbestand auf reine Wohngebaude, diese wurden alle in industrieller Bauweise
errichtet. Bei den drei Nichtwohngebauden handelt es sich um das Goethe-Gymnasium, die Kita
Kinderland und die Agentur fiir Arbeit.

Mit 55 unbewohnten WE im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Stralle lag die Leerstandsquote in
2013 bei 10,6 %. Wie die Betrachtung seit 2004 zeigt, verweist die Leerstandsentwicklung bis 2010
auf eine steigende Tendenz der Leerstande. Mit 129 leeren WE (Leerstandsquote von 22,6 %) war
im Jahr 2010 das Maximum im Betrachtungszeitraum zu verzeichnen.

Zu berlcksichtigen ist bei den hohen Leerstandszahlen in 2010 zum einen, dass ein Block mit 54
aufgrund umfangreicher Sanierungsarbeiten zum Grofiteil leer stand. Und eine weiterer Block mit
54 WE bewusst aufgrund von Rickbau frei gezogen wurde (in 2011 realisiert). Gerade letzteres
erklart auch die erhebliche Abnahme des Leerstandes von 2010 zu 2011.

Aufgrund weiterhin ricklaufiger Einwohnerentwicklung ist von 2011 zu 2012 wieder eine leichte
Zunahme der Leerstande festzustellen. Zu 2013 blieb das Leerstandsniveau recht stabil. Vor dem
Hintergrund der Einwohnerabnahme verweist das auf einen Riickgang der Haushaltsgré3e (weni-
ger Einwohner je Wohnung).

Abbildung 48: Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Strale seit 2004

Wohnungsleerstand im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-StraBe seit 2004

I leere Wohnungen —O—Leerstandsquote in %
129

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
© WIMES 2014

Im Zeitraum 2017-2020 ist ein weiterer Rickbau von 48 WE in der E.-M.-Arndt-Stralle 1-4 ge-
plant. Mit Realisierung kénnte der Wohnungsiiberhang beseitigt werden. Die Leerstandsquote
wird dann wahrscheinlich nur noch in Hohe der Mobilitatsreserve liegen.

Das SUB-Gebiet der E.-M.-Arndt-Stral3e ist mit sozialer Infrastruktur entsprechend der dort woh-
nenden Bevdlkerung sehr gut ausgestattet, wie Kindertagesstatte, Gymnasium, Arbeitsagentur
und Discounter. Alle Einrichtungen befinden sich in einem guten Sanierungszustand.
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wohnungsnachfragender Haushalte

Im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-Stral3e fragten in 2013 insgesamt 831 Personen Wohnraum
nach. Die Zahl setzt sich zusammen aus Einwohnern mit Haupt- und Nebenwohnsitz abztiglich
der Einwohner in Heimen. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte lag in 2013 bei 462
Haushalten, die durchschnittliche Haushaltsgréfe lag bei nur 1,80 Personen je Haushalt.

Im Betrachtungszeitraum seit 2005 zeigt sich im Stadtumbaugebiet eine riicklaufige Einwohne-
rentwicklung. Der Bevolkerungsverlust liegt bei 16,0 %, die Zahl der wohnungsnachfragenden
Haushalte nahm nur um 9,1 % ab. Der Grund fiir diese Entwicklung liegt in der Verringerung der
HaushaltsgréRe. Im Jahr 2008 lag die durchschnittliche Haushaltsgré3e noch bei 1,95 Personen
je Haushalt, in 2013 waren es nur noch 1,80 Personen je Haushalt.

Diese Entwicklung ist besonders vor dem Hintergrund, dass der Anteil der Kinder jahrlich stetig
gestiegen ist, beachtenswert. Die Zunahme der Single-Haushalte begriindet sich in der E.-M.-
Arndt-Stral’e ausschlielich als Folge der Hartz IV-Reform. Paare, Lebensgemeinschaften sind
finanziell deutlich besser gestellt, wenn sie getrennt wohnen und mit jedem Kind verbessert sich
die finanzielle Situation der Hartz IV-Empfanger. Gleichermalien erhéht sich die finanzielle Belas-
tung der Kommune.

Die Situation stellt sich bei den Erwerbstatigen, insbesondere bei denen die trotz Vollbeschafti-
gung nur geringfigig entlohnt werden anders dar. Vergunstigungen, wenn ein Kind geboren wird,
erhalten sie nicht. Darum ist die durchschnittliche Kinderzahl bei den Erwerbstatigen auch deut-
lich geringer.

Hier sind resortlibergreifende Losungen durch Bund und Land erforderlich. Personen, die seit
Jahren nicht mehr berufstatig sind und Transferleistungen beziehen, sind kaum noch in den Ar-
beitsprozess einzugliedern. Die Kindergeneration dieser Haushalte ist jedoch jetzt schon von
Armut betroffen und benachteiligt. Hartz IV und Kinderarmut gehdéren in Deutschland zusammen,
da viele Eltern die sozialen Bezlge nicht fir die Kinder ausgeben, sondern fir sich selbst (Auto,
Tabak, Alkohol, Handy, Multimediagerate, etc.). Hinzu kommt die Geflihlsarmut, schlechte Ernah-
rung, Werteentwicklung und soziale Inkompetenz. Am besten kann man helfen, wenn diese Kin-
der in Kinderkrippen, Kindergarten, Ganztagsschulen betreut werden. Bildung ist der Schlissel,
der Ungerechtigkeiten wirksam beseitigen kann.

SWOT-Analyse fur die Stadtumbaugebiete

Starken » Chancen

Hoher Sanierungsstand der Gebaude

Aulenwirkung und Imageverbesserung

Reaktion auf den demographischen Wandel
durch altersgerechten Umbau von Wohnun-
gen und Fahrstuhlanbau

Verbleib der alteren Generation in den
Wohngebieten und Zuzug von Familien mit
Kindern

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur

Erhdhung Bildungschancen und Lebensquali-
tat der Bewohner durch Beratung/Betreuung

Schwichen

» Risiken

Sozialstruktur der Einwohner — hohe Lang-
zeitarbeitslosigkeit, geringe Beschéaftigung

Fortsetzung der sozialen Entmischung, ste-
tig steigende Kinderarmut und steigende fi-
nanzielle Belastung der Kommune

Anhaltende Einwohnerverluste in der E.-M.-
Arndt-Stralle erhéhen Wohnungsleerstand

Imageverlust des Gebietes und Erhéhung
der Anonymitat

Zum Teil noch ungestaltetes Wohnumfeld

Beeintrachtigung des Stadtteilbildes, Nega-
tivwirkungen auf Besucher und Bewohner
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Handlungsbedarf in den Stadtumbaugebieten

Die Problemlagen in den Stadtumbaugebieten haben sich durch die Wirkung der realisierten Mal}-
nahmen deutlich abgeschwacht. Im Monitoring Stadtentwicklung sind weitere umfangreiche Ana-
lyseergebnisse fur die Stadtumbaugebiete enthalten. Zur Verstetigung des Erreichten und Besei-
tigung noch vorhandener Problemlagen und stadtebaulicher Mangel sind noch weitere Investitio-
nen notwendig. Dazu zahlt insbesondere, aufgrund der Alterststruktur, die Fortsetzung der der
Umbaumafnahmen zu altersgerechten Wohnungen und der Ausstattung der Gebaude mit Fahr-
stihlen. Auch Wohnungsriickbau und Aufwertung der Ruckbauflachen sind auch in den nachsten
Jahren erforderlich.

3.3 Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Die ,Ubrigen“ Wohngebiete und die Ortsteile wurden als ,,Gebiet mit raumlich-punktuellem Hand-
lungsbedarf* eingestuft. Das sind Gebiete, die sind Uberwiegend durch individuellen Eigenheim-
bau charakterisiert sind. Die strukturellen Besonderheiten dieser Gebiete sollten erhalten bleiben,
aber entsprechend der in der gesamtstadtischen Analyse missen die aufgezeigten Defizite und
Schwachstellen aufgewertet bzw. beseitigt werden. Das betrifft insbesondere die hohe Zahl der rui-
noésen und komplett leer stehenden Gebaude aulRerhalb der Férdergebiete, die Aufwertung der so-
zialen Infrastruktur und der Verkehrsinfrastruktur sowie im Bereich Freizeit und Erholung.

3.4 Zusammenfassung - Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf

Die Karte zeigt die Schwerpunktgebiete und weitere Gebiete mit Handlungsbedarf im Ergebnis
der SWOT-Analysen.

SUB E.-M.-Arndt-StraBe

ibriges Stadtgebiet

Klassifizierung nach Gebietstypen

B Gebiet mit hohem Handlungsbedarf
[[] Stadtumbaugebiet mit Handlungsbedarf
] Gebiet mit rdumlich-punktuellem Handlungsbedarf
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4 Lokale und interkommunale Zusammenarbeit
4.1 Biurgerbeteiligung

Grundlage fur dieses Integrierte Stadtentwicklungskonzept waren zahlreiche Planungen, Kon-
zepte und Studien, die in den verschiedensten Amtern und Fachbereichen erarbeitet wurden.

Bei all diesen Planungen werden die Blrger meist friihzeitig in die Planung einbezogen. Dies
kann auf der Basis von offentlichen Auslegungen analog der Bauleitplanung, Burgerforen, Bur-
gerversammlungen oder anderer jeweils geeigneter Formen passieren.

Die erste Informations- und Beteiligungsveranstaltung zur ISEK-Fortschreibung fand am 22. Ok-
tober 2014 im Rathaussaal statt. Die Veranstaltung wurde durch die Presse, im Nordkurier, in
der Demminer Zeitung, in den Demminer Nachrichten - Burgerzeitung mit amtlichen Bekanntma-
chung der Hansestadt Demmin - und auf der Internetseite der Hansestadt Demmin bekannt ge-
macht.

A Herzlich Willkommen in der Hansestadt Demmin
ﬁ M m de Mittelzentrum in Mecklenburg-Vorpommem
/_""-—-.-—-'-'._“::

i

i =N

Verwaltung Stadtvertretung _ [ Wirtschaft Einrichtungen und Vereine

Online-Buchung = [léh Suche:

Tourismus im Infosystem

Suchbegriff eingeben... Q

Offentlichkeitsbeteiligung zur Fortschreibung des

Astronomiestation

L Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Hansestadt N
iberburg
. Anglerverein Demmin
Hanse-Bibliothek Demmln West e.V. feiert Jubilaum
11.10.2014
Hanseviertel 22 10.2014 um 18:30 Uhr Demminer Ortsverband
des Volksbundes
Kino - Flimeck Demmin Im Rahmen der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Hansestadt Demmin wird besichtigte
am 22.10 2014 um 18 30 Uhr im Rathaussaal der Hansestadt, Markt 1, eine Offentlichksitsbeteiligung KneasnaboSiaten
Ulanendenkmal der Region

durchgefiihrt.

09.10.2014
Kultur- und Sportkalender Zu dieser Informationsveranstaltung sind die Bargerinnen und Birger recht herzlich eingeladen. 15 Jahre Evangelische

Die Er6ffnung der Veranstaltung erfolgte durch den Birgermeister, Herrn Dr. Michael Koch. Herr
Schmidt, Amtsleiter des Bau- und Liegenschaftsamtes der Hansestadt Demmin, erlauterte die
Notwendigkeit, Ziel, Inhalt und Ablauf der ISEK-Fortschreibung.

Frau von KoB, BIG Stadtebau GmbH, gab einen Uberblick tber bisher verausgabte Stadte-
bauforderungsmittel und erlauterte die neuen Férderprogramme, einschliel3lich der Fordervor-
aussetzungen.

Frau Genschow, Wimes Stadt- und Regionalentwicklung Rostock, stellte den Teilnehmern der
Beteiligungsveranstaltung den bisher erreichten Entwicklungstand in den Bereichen Einwohne-
rentwicklung, Wirtschaft und Wohnen vor. Zudem wurden die Prognosezahlen bis 2025 fur die
Einwohnerentwicklung gesamt und nach Altersgruppen erlautert. Es wurden Starken und Schwa-
chen aufgezeigt, die als Input fiir die Projektwahl dienen sollten.

Den Teilnehmern wurden Schwerpunkte in vier Handlungsfeldern fir die kinftige Entwicklung
vorstellt. Auf dieser Grundlage begann der Einstieg in die Diskussion. Im Ergebnis der Beteili-
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gungsveranstaltung nannten die Teilnehmer folgende Projekte, die fur sie

eine hohe Umset-

zungsprioritat haben:

Die Vorschlage aus dem Beteiligungsverfahren fanden Ei in di

C . | ingang in die ISEK-Fortschreibung. Di
Press.e hat uberldle .erste Beteilgungsveranstaltung zur ISEK-Fortschreibung berichte? unlg
begleitet auch weiterhin den Prozess mit Pressemitteilungen.

Was wiinschen sich die Demminer fiir ifre Stadt?

ErrrTT————

ZEITUNG
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Am 25. November 2014 wurde der Entwurf der ISEK-Fortschreibung auf einer o6ffentlichen
Fraktionssitzung der SPD den Mitgliedern der SPD und weiteren Teilnehmern der Veranstsaltung
vorgestellt. Diskussionsschwerpunkt waren MalRname und Projekte, die dringend umgesetzt
werden sollten.

Einspurig: Demmin fahrt Ideen gegen Larm auf

Von Gudrun Herzberg

Demmin feilt an seinem
Leitbild fur die Zukunft der
Stadt. Und schaut dabei
auch auf den Strapenver-
kehr. Immer noch quélen
sich Lkw durch die City. Das
kénnte sich dndern.

DEMMIN. Wie soll Demmin
in zehn oder zwanzig Jah-
ren einmal aussehen? Um

ein schoneres Demmin fir
alle zu schaffen, da sind na-
tiirlich auch die Einwohner
gefragt, sich Gedanken zu
machen und Vorschlige ein-
zubringen. Doch die kamen
leider eher sparlich zu der 6f-
fentlichen Fraktionssitzung
der SPD, in der es — ein Mal
mehr — um das Leitbild der
Hansestadt ging. Die Stadt-
vertreter aus den Reihen der
Partei hatten sich dazu Barba-

ra Genschow vom Rostocker
Wirtschaftsinstitut Wimes
und Bauamtsleiter Dietmar
Schmidt eingeladen, um sich
die Pline noch ein Mal erldu-
tern zu lassen.

Neue Ideen gab es dennoch.
SWir brauchen einfach mehr
Ruhe im Stadtzentrum. Der
Autoverkehr muss raus, und
Radwege miissen her®, meinte
eine Besucherin. Sie finde es
gut, dass im ersten Entwurf

des Leitbildes fiir Demmin,
den Barbara Genschow vor-
stellte, Spazierwege vom Miih-
lenteich bis zu Haus Demmin
enthalten sind. Aber die Stadt
brauche noch mehr verkehrs-
beruhigende Zonen.

,Das sind gute Ideen,
aber fiir das Verkehrskon-
zept brauchen wir noch
viel Zeit", erklirte Dietmar
Schmidt. Denn noch fiith-
ren zwei Bundesstraen

durch Demmin. Will man
das andern, braucht es eine
Umwidmung, und das gehe
nicht von heute auf morgen.
Der Bauamtsleiter konne es
sich aber gut vorstellen, dass
die Innenstadt mehr Platz fiir
Radfahrer und FuRginger
biete und der Verkehr nur
noch einspurig rollt. Derzeit
laufen Vermessungsarbeiten
fiir das Konzept. Wichtig sei
jetzt, das Leitbild festzuzur-

ren. Und auch schon Konzep-
te einzureichen, um Forder-
topfe anzuzapfen.

.Es ist gut, dass Projekte
wie der Mithlenteich oder die
Mehrzweckhalle im Forder-
programm aufgenommen
wurden. Das ist wichtig fiir
Demmin“, meinte Reinhardt
Friedrichs, Fraktionsvorsit-
zender der SPD. Seine Partei
hat bisher auch nichts gegen
die Pline einzuwenden.

4.2 Offentlichkeitsarbeit

Mit der Einfihrung des Corporate Design bei der Stadtverwaltung wurde der Internetauftritt der
Stadt Uberarbeitet. Seit dieser Zeit werden alle neuen Planungen und Konzepte dort zu jeder-
manns Einsicht hinterlegt.

Bei wichtigen Planungen werden dariiber hinaus Plakate oder Flyer gedruckt, die in zahlreichen
offentlichen Gebauden zu jedermanns Mitnahme ausgelegt werden. Bisher hat die Stadt mit die-
ser Methode gute Erfahrungen gemacht.

Durch die Presse (Nordkurier) werden regelmafig aktuelle Informationen zur Stadtentwicklung
und zum Stadtumbau veréffentlicht. Zudem werden Blrger, Gewerbetreibende iber die Demmi-
ner Nachrichten, der Burgerzeitung mit amtlichen Bekanntmachung der Hansestadt Demmin,
informiert.

4.3 Kooperationen mit Kommunen/Umland

Uber die im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegebene nachbargemeindlichen Abstimmung im Rah-
men der Bauleitplanung (§ 2 BauGB) gibt es interkommunale Zusammenarbeit auf den einzelnen
fachlichen Ebenen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) fir den
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, das sich gegenwartig in Erarbeitung befindet, erfolgt
eine umfangreiche Beteiligung. Insbesondere geht es hier um nachhaltige Leitprojekte im landli-
chen Raum mit einen hohen Umsetzungsbedarf im Forderzeitraum 2014 bis 2020. Bei der Um-
setzung von mdglichen Kooperationsprojekten, wie z.B. Rad- Wanderwege, erfolgt eine Abstim-
mung mit den betreffenden Umlandkommunen. Die Hansestadt Demmin bringt sich aktiv in dem
Dialog im Rahmen des Beteiligungsprozesses, als wesentliche Grundlage fir die Erarbeitung
des ILEKS, ein.
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5 Leitbild Hansestadt Demmin — Zielpyramide fiir die neue Forderperiode
Hansestadt und Mittelzentrum in landschaftlich reizvoller Umgebung
mitten im Dreistromland der Flusse Peene, Tollense und Trebel
= Ausbau der Position als Mittelzentrum in Vorpommern
= Steigerung der Attraktivitat der Stadt-Umland-Beziehungen
» Erreichung hoher Qualitatsstandards fur alle Aktivitaten
= Lebenswerte Stadt mit guten Wohn- und Wirtschaftsbedingungen
» Gemeinsam mit den Blrgern dartber befinden, wie erhaltenswertes
erhalten und nichterhaltenswertes zurickgebaut wird
5.1 Gesamtstadtische bzw. teilraumliche strategische Entwicklungsziele

Zur langfristigen Stabilisierung der Hansestadt Demmin als Mittelzentrum wurde das Leitbild aus
dem Jahr 2002, der Ersterstellung des ISEK im Rahmen des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau
Ost“, fortgeschrieben und den aktuellen Entwicklungstrends angepasst. Folgende gesamtstadti-
sche strategische Ziele wurden fir die kiinftige Entwicklung festgelegt:

= Sicherung von Beschaftigung durch Starkung der Wettbewerbsfahigkeit kleiner und mittle-
rer Unternehmen

= Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastrukturen, Klima- und Umweltschutz und Férde-
rung der Ressourceneffizienz

= Verwirklichung von Bildungsstandards auf Grundlage regionalspezifischer Bedurfnisse

= Aufwertung der sozialen Angebote, Férderung der sozialen Inklusion und Bekampfung der
Armut (insbesondere der Kinderarmut) und jeglicher Diskriminierung

= Erhalt des kulturellen Erbes und Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen auf integrier-
ten Standorten

5.2 Handlungsfelder und Schwerpunkte

Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fir die Umsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) fur die Gesamtstadt Demmin sowie fur die Erreichung der strate-
gischen Ziele folgende Handlungsfelder festgelegt:

= Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen
= Handlungsfeld B — Natur und Wohnumfeld
» Handlungsfeld C — Verkehrsinfrastruktur

= Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

Innerhalb der Handlungsfelder wurden folgende Schwerpunkte entwickelt:

Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen
= Stadtebauliche MalRnahmen zur Sicherung, Bewahrung, Inwertsetzung des kulturellen Erbes,
= Nachfragerechte, vielfaltige Wohnungsangebote bei Erhalt charakteristischer stadtebauli-
cher Merkmale unter Beachtung der Anforderungen an Barrierefreiheit und Energieeffizienz
Handlungsfeld B — Natur und Wohnumfeld

= Stadtebauliche MalRnahmen zur Erschliefung und Entwicklung stadtnaher Brachflachen,
Wohnumfeldgestaltung und Grinvernetzung

= Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fir Freizeit und Naherholung
= Berdumung von Brachen als Voraussetzung fir neue Nutzungen

Handlungsfeld C — Verkehrsinfrastruktur
= Umweltrelevante MaRnahmen zur Verkehrsinfrastruktur und zur technischen Infrastruktur
= Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur unter Beachtung 6kologischer Forderungen
= Ausbau des Radverkehrs unter touristischen und dkologischen Gesichtspunkten
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Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

5.3

Verbesserung stadtischer Infrastruktur in den Bereichen Soziales und Bildung unter Be-
rucksichtigung der demographischen Veranderungen

Sicherung, Sanierung und Ausbau der Sport- und Freizeitangebote als Kommunikations-
und Bildungsraume, insbesondere flir Benachteiligte

Handlungsziele und Projekte zur Zielerreichung

Zur Umsetzung der Schwerpunkte in den Handlungsfeldern wurden Handlungsziele erarbeitet.
Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen durch Verbesserung der
dauerhaften Nutzung des Kulturerbes

Reduzierung der Zahl baulicher Kulturguter, die im Bestand gefahrdet sind durch Instand-
setzung und Modernisierung

Fortfihrung der Gebaudesanierungen unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von vielfaltigen Wohnraum fiir alle Generationen

Verbesserung und Weiterentwicklung stadtraumlicher Qualitaten durch SchlieRen von
Baullicken und Neugestaltung brach liegender Flachen

Handlungsfeld B — Natur und Wohnumfeld

Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat durch Umnutzung und Neugestaltung von
Brachen mit Griinvernetzung und Freiflachen

Steigerung des Anteils der Erholungsflachen an der Siedlungs- und Verkehrsflache durch
Anlegen von Grin- und Freizeitflachen

Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen zur Naherholung, Freizeitgestaltung, Bildung

Forderung der Innenentwicklung durch Rickbau und Berdaumung von Brachen als Voraus-
setzung fur neue Nutzungen

Handlungsfeld C — Verkehrsinfrastruktur

Fortsetzung der Sanierung 6ffentlicher ErschlieRungsanlagen unter Beachtung der Barrie-
refreiheit mit dem Ziel der Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat

Reduzierung des Anteils von kartierungspflichtigem Umgebungslarm Betroffener an der Ge-
samtbevolkerung durch Umsetzung von Malinahmen zur Minderung des Umgebungslarms

Schaffung guter Rahmenbedingungen fur den innerstadtischen Fahrradverkehr und fur
Fahrradtourismus durch entsprechende Ausstattung mit Radwegen

Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

Verbesserung der Moglichkeiten zur Integration in Bildung, Arbeit, Freizeit durch Ausbau
der sozialen Infrastruktur (Kitas, Schulen, Sportstatten/-platze) und Durchfihrung von Er-
schlieBungsmalinahmen mit Bezug zur férderfahigen stadtischen Infrastruktur mit dem Ziel
der Bekampfung von Armut und jeglicher Diskriminierung

Anpassung sozialer Infrastruktur an die Bedrfnisse der Bewohner durch bauliche Aufwer-
tung in/an/im &ffentlichen Gebauden und Verkehrsraum und Schaffung weiterer Angebote
unter Beachtung der Barrierefreiheit und der Energieeffizienz mit dem Ziel der Férderung
der Inklusion

Erhalt der bestehenden Kultur-, Sport- und Freizeitangebote durch Sanierung, Aufwertung
und Ausbau zu Orten der Kommunikation und Bildung, Vernetzung bestehender Angebote

Die MaRnahmen und Projekte zur Zielerreichung sind im gesamtstadtischen Leitbild nach Hand-
lungsfeldern aufgelistet. (Siehe Leitbild im Anhang)

Die Schwerpunkte und Handlungsziele sowie die geplanten Ma3hahmen und Projekte sind koha-
rent mit den Zielen der Raumordnung und den Zielen der Europaischen Union.
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6 MaRnahmenkonzept
6.1 Geplante MaBnahmen und Projekte

Folgende MaRRnahmen/Projekte sind innerhalb der vier Handlungsfelder geplant:
Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

Sanierung Speicherensemble, einschliellich Freiflachengestaltung und Steganlagen
Sanierung Brinkstralde 5, 5a

Sanierung Adolf-Pompe-Stralle 7a

Sanierung Bahnhofstralle 18

Sanierung Goethestralte 20

Sanierung Jarmener Stral’e 64

Sanierung Stavenhagener Stralle 26

Sanierung Treptower Strafl3e 5 und 35

Sanierung weiterer 29 Gebaude in schlechtem Bauzustand in der Altstadt

SchlielRung der Baullicken/Brachen in der der Altstadt (zeitgemafies Wohnen, altersge-
rechtes Wohnen, Soziale Zwecke)

Rulckbaupotenzial E.-M.-Arndt-Str. 1-4 mit anschlieBender Aufwertung der Ruckbauflache
Ruckbau von 65 devastierten Gebauden und Anlagen im gesamten Stadtgebiet

Fortsetzung des altersgerechten Umbaus von Wohnungen durch die Wohnungsunterneh-
men, Nachristung von Fahrstiihlen

Neubebauung Markt/Sldseite
Erweiterung des Sanierungsgebietes im Bereich Schillerstrale/A.-Pompe Stralle

Handlungsfeld B — Natur und Wohnumfeld

Umgestaltung Mihlengraben, einschlief3lich Entschlammung mit Griinvernetzungen und
Wegeverbindungen

Sanierung/Aufwertung Schwanenteich und Promenade

Stadtebauliche Neuordnung und Nachnutzung Muhlenteich 6 - Park/Villa
Gestaltung Haus Demmin Park/Burgruine

Pontonanleger als Ersatz flr den ruindsen Anlegesteg Devener Holz
Entschlammung des Badekanals

Entschlammung und Freiflachengestaltung Dorfteiche Deven, Drénnewitz, Seedorf und
Wasserentnahmestelle Waldberg (Uber das Programm LEADER)

Beseitigung Altlasten auf dem Gelande der ehem. Kokerei mit anschl. Neuordnung

Handlungsfeld C — Verkehrsinfrastruktur

Platzgestaltung OberwallstralRe/C.-Zetkin-Stralle mit Herstellung einer fulllaufigen Ver-
bindung Frauenstrale/C.-Zetkin-Stralle

Aufwertung Konventstralle

Parkplatz Schitzenstrale flir Zweifelder-Sporthalle

Aufwertung Stralle Am Stadion mit Parkplatz

Umstellung der Stralenbeleuchtung auf LED (weitere Straflenabschnitte)
Aufwertung Wollweberstralle

Aufwertung Goethestralle
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Aufwertung Saarstral3e (innerstadtische Entlastungsstrale)

= Schrittweise Aufwertung der noch 64 sanierungsbedirftigen StralRen

= Herstellung eines Radweges Demmin-Kruckow, strallenbegleitend an der Bundesstralie
= Herstellung eines Radweges Demmin-Pensin, stralRenbegleitend an der Kreisstralle

= Sanierung von 14 Wegeverbindungen (tUber das Programm LEADER):

Deven bis Ortsausgang Richtung Drénnewitz

Dronnewitz 6stlicher Weg von Kreisstralde bis Ortsausgang im Norden
Dronnewitz sldlicher Weg von Kreisstralde bis Ortsausgang Richtung Deven
Dronnewitz Am Dorfanger

Randow von B 194 bis Ortsausgang Richtung Seedorf

Randow von B 194 bis Ortsausgang (stidwestlicher Weg)

Randow von B 194 zur Gutsanlage

Waldberg nérdlich der B 194 bis Ortsende, einschlieRlich Weg bis zur
Wasserentnahmestelle

Waldberg sidlich der B 194 bis zum Ende der Bebauung
Lindenfelde von der B 194 bis Ortsende Richtung Klenz
Lindenfelde nordwestlich von der B194

Lindenfelde norddstlich von der B194

Lindenfelde stiddstlich von der B 194

Seedorf bis zur Woldeforster Stralte

O O O O 0 O O O

O O O O O O

= Schrittweise Umsetzung Larmaktionsplan

= Vervollstandigung des Rad-/Fuliwegenetzes (Lickenschlisse, Radwegefiihrung, Rad-
fahrstreifen, Aufwertung)

Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

= Neubau Servicehaus, Tagesstatte, betreute Wohneinheiten, Mietertreff (Markt 10-13)

= Neubau Tagesbegegnungsstatte, Kinderjugendhilfestation, Demminer Tafel auf Ruckbau-
flache in der BaustralRe 37

= Sanierung und Umbau Hauptgebaude in der Baustral’e 40 (Betreutes Wohnen,
Tages-Café)

= Bau eines Pflegeheims mit 60 Platzen

= Schulhofgestaltung Zilleschule Haus |

= Schulhofgestaltung Reuterschule

= Kita-Neubau auf Rickbauflache (nach Beraumung der Flache Schwedenwallweg 8a)

= Sanierung Haupthaus Kita ,Internationaler Bund®, Kita ,Kinderhaus Regenbogen®, Kita
.Kinderglick®, evangelische Kita ,Kleine Fiufe von St. Bartholomaei®

= Sanierung evangelisches Schulzentrum Demmin, einschlief3lich Hort und Turnhalle
= Sanierung Goethe-Gymnasium Haus Il mit Turnhalle und Turnhalle Hauptgebaude

= Sanierung Werner-Seelenbinder-Halle, Sportplatz Friesenhéhe und Friesenhalle,
Jahnsportplatz, Sportplatz Saarstralle

= Neubau Zweifelder-Sporthalle Schitzenstralle
= Sanierung und Nachnutzung Bahnhof
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6.2 Ex-ante-Bewertung der geplanten MaBRnahmen

Die Ex-ante-Bewertung schreibt den Zustand vor geplanten MaRnahmen und das erwartete Er-
gebnis nach Umsetzung der Mal3nahmen. Das Ziel der Ex-ante-Bewertung besteht darin, einzu-
schatzen, ob die geplanten MalRnahmen und Projekte geeignet sind, die Entwicklungsziele zu
erreichen und ob eine nachhaltige Wirkung erwartet werden kann.

Sie dient der Bewertung der gewahlten Ziele auf der Basis der identifizierten Starken und Schwa-
chen sowie Chancen und Risiken. Zudem werden die erwarteten Ergebnisse und Auswirkungen
mit Umsetzung der geplanten MaRnahmen/Projekte auf die soziobkonomische und stadtebauli-
che Entwicklung, auf den Wohnungsmarkt und die Umwelt ex-ante bewertet.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Stadtkultur und Wohnen® konzentrieren sich die MalRnahmen
auf den Erhalt und die Sanierung denkmalwerter/stadtteilpragender Gebaude und Anlagen, auf
die Beseitigung stadtebaulicher Missstande, auf Rickbau/Abriss von nicht mehr benétigten Ge-
bauden und Anlagen sowie auf die Aktivierung brachliegender Innenbereiche.

Die geplanten Sanierungsmaflnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen lassen eine Attrak-
tivitatssteigerung der Gebiete als Wohn- und Lebensstandorte erwarten. Die Altstadt soll zum
lebendigen Ort entwickelt werden, der fir Wohnen, Arbeit, Kultur und Freizeit gleichermalen
attraktiv ist und sowohl Einwohner als auch Besucher anzieht.

Daruber hinaus starken Sanierungsmaflinahmen die 6rtliche mittelstandische Wirtschaft, insbe-
sondere das Handwerk.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Natur und Wohnumfeld“ konzentrieren sich die Manahmen auf
die Beraumung von Brachen als Voraussetzung fur Nachnutzungen und auf Erschlielung und
Entwicklung stadtnaher Brachflachen sowie die Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter
Freiflachen.

Die geplanten MalRnahmen zielen insbesondere auf den Erhalt und den Schutz der Umwelt, auf
die Einbeziehung von Griin- und Landschaftsraumen, auf die Anbindung an periphere Bereiche
sowie auf eine Schaffung individueller Wohnbereiche/-quartiere ab.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Verkehrsinfrastruktur® konzentrieren sich die Mallnahmen auf
die Fortsetzung der Sanierung der ErschlieBungsanlagen, einschlieRlich der Umsetzung der
MafRnahmen aus dem Larmaktionsplan.

Die geplanten MalRnahmen tragen zur Verbesserung der Verkehrsqualitat, des Wegenetzes und
zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande bei. Die StraRenbaumaflinahmen und die Schaffung
von neuen Verkehrsanlagen wirken nachhaltig, insbesondere auch zur Verbesserung der Bedin-
gungen der Gewerbetreibenden und tragen somit zur Starkung der Wirtschaft bei. Die Verbes-
serung der Bedingungen fur Fahrradverkehr hat eine Mehrfachwirkung, Erhdhung der Zahl der
Nutzer, positive Umweltaspekte (kein Mineral6lverbrauch, keine Abgase, keine Larmerzeugung)
und hoher Gesundheitsaspekt.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Bildung und Soziales* konzentrieren sich die MaBnahmen auf
die bauliche Aufwertung bestehender Einrichtungen, auf die Etablierung neuer Angebote, auf die
Gesundheitsférderung, die Pravention und die Gesundheitserziehung sowie auf den Bestandser-
halt bzw. Erweiterung von Bildungseinrichtungen und Bildungs-/Betreuungsangeboten fir Kin-
der, Jugendliche und Senioren mit dem Ziel der Férderung der sozialen Inklusion.

Kinderbetreuungseinrichtungen sind ein wichtiger Indikator zur Beurteilung von Wohnqualitat.
Aktivitaten zur Verbesserung der Chancengleichheit sowie die Vermeidung und Pravention sozi-
aler Ausgrenzung tragen zur Erhéhung der Arbeitsmarktchancen fir sozial benachteiligte Bevol-
kerungsgruppen bei. Soziale Netze und Begegnungsstatten, gekoppelt mit Beratungs- und Be-
treuungsangeboten, verbessern die ,weichen™ Standortfaktoren und erhdhen die Lebensqualitat
der Bevdlkerung.
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Handlungsfeld

Input

Basis (Jahr 2013)
quantitative und
qualitative Indikatoren

Output
(siehe Projekt-be-
schreibung)

Ergebnis

Wirkung

Stadtkultur und Wohnen
(Projekte: siehe Leitbild und MaBnahmenplan)

Alle Projekt- und MaBnahmenkosten aus den
unterschiedlichen Férderprogrammen

Anteil/m2 brach liegender und ungenutzter Flachen, vor allem in
der Altstadt Demmins

Wohnungsleerstand in der Gesamtstadt von 457 WE (6,3 %), da-
von 55 WE (10,6 %) im Stadtumbaugebiet E.-M.-Arndt-StraBe, 84
WE (8,0 %) in der Altstadt, 57 WE (7,0 %) im Stadtumbaugebiet
Innenstadt und 260 WE (5,7 %) im ,lbrigen" Stadtgebiet

schlechte AuBenwirkung durch 84 leer stehende ruindéser Gebaude
davon 23 in der Altstadt

41 unsanierte Gebaude in der Altstadt, davon 15 mit erheblichen
Schaden

Fortsetzung der Sanierung stadtbildpréagender, kulturhistorisch
bedeutsamer Gebdude in der Altstadt (Anzahl der Gebaude)

Anzahl Sanierung leer stehender unsanierter Gebaude in der Altstadt

SchlieBen von Bauliicken in der Altstadt zur Blockkantenherstel-
lung sowie Neuordnung/Gestaltung der Brachflachen (Anzahl)
Riickbau komplett leer stehender Gebaude, die nicht mehr erhal-
ten werden kdnnen (Anzahl und Art)

Wohnungsrtickbau mit anschlieBender Neuordnung der Riickbau-
flache in der E.-M.-Arndt-StraBe (Anzahl und Flache)

Erhalt und Bewahrung hochwertiger baukultureller Anlagen
Verbesserung der dauerhaften Nutzung des Kulturerbes
Erhdéhung des Anteils barrierefreier Wohnungen

Erhdéhung des Anteils barrierefreie Zugange zu o6ffentlichen
Gebaude und Anlagen

Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

Erhdéhung der Attraktivitdt des Gebietes und Verbesserung
der Standortfaktoren

Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitdt durch Riickbau und
Auswertung in den GroBwohnsiedlungen

Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:

Positive Effekte flr die touristische Entwicklung
Erhdéhung der Lebensqualitat/Zufriedenheit

gestiegene Attraktivitat als Wohn- und Lebensstandorte
Imageverbesserungen und verbessertes Erscheinungsbild
dauerhafte Uberregionale Auswirkungen

Zielgruppe sind alle Bewohner/innen, Vereine, Soziale Verbande, Unternehmen, Gewerbetreibende.
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Natur und Wohnumfeld
Handlungsfeld (Projekte: siehe Leitbild und MaBnahmenplan)

Alle Projekt- und MaBnahmenkosten aus den
unterschiedlichen Férderprogrammen

Input

= m2 mangelhafter Zustand der Griin- und Freiflachen

. = Anzahl/m2 schlechter Zustand o6ffentlicher Freizeit- und
Basis (Jahr 2013)

- Spielanlagen
quantitative und . o -
qualitative Indikatoren = schlechter Zustand des Mihlengrabens, einziger Griinzug durch
die Altstadt (m2)

= m2 vorhandener unzureichende Griinvernetzungen

*= Anzahl/m2 vorhandener stadtnahe Brachflachen in ungeordnetem
Zustand

= Sanierung des Mihlengrabens
= Erhéhung der Naherholungspotenziale durch Aufwertung des

Badekanals
Output = Pontonanleger als Ersatz fir ruinésen Anlegesteg Devener Holz
(siehe Projekt-be- = Sanierung und Aufwertung Schwanenteich
schreibung) » Umgestaltung diverser Freiflachen und Hofgestaltungen (An-
zahl/m?2)

*= Anzahl/m2 Beraumung von Altlasten als Voraussetzung fiir neue
Nutzungen in der Altstadt

= Anzahl/ m2 Entwicklung ungenutzter Flachen flir Naherholung
und aktive Freizeitgestaltung

» Anzahl/m2 Umnutzung Frei-/Brachflachen fir Wohnungsbau in
der Altstadt mit Griinvernetzungen

= Stabilisierung der Erholungsraume und der Freizeitangebote

= Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen fiir Freizeit, zur Naher-
holung und dadurch Erhéhung der Anteile der Flachen fiir Erho-
lung und Freizeit an der Gesamtsiedlungs- und Verkehrsflache

= Renaturierung und Altlastenbeseitigung, Neuordnung der Flachen

= Stabilisierung des Eindrucks des positiven Lebensmilieus durch
qualitative Aufwertung Mihlengraben und Schwanenteich

= Schaffung sicherer und Ubersichtlicher Aufenthaltsflachen

Ergebnis

Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:

= Verbesserung des Mikroklimas durch eine qualitative Verbesse-
Wirkung rung der Begrlinung etc.

» Erh6hung der Attraktivitat der Wohngebiete und Naturrdume,
Verbesserung der Standortfaktoren und des Lebensraumes

= dauerhafte Auswirkungen Uber die Stadtgrenzen hinaus

Zielgruppe sind alle Bewohner/innen und vor allem Touristen (besonders Wasserwandertouristen,
Radtouristen) und Besucher der Hansestadt Demmin.
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Handlungsfeld

Input

Basis (Jahr 2013)
quantitative und
qualitative Indikatoren

Output
(siehe Projekt-be-
schreibung)

Ergebnis

Wirkung

Verkehrsinfrastruktur
(Projekte: siehe Leitbild und MaBnahmenplan)

Alle Projekt- und MaBnahmenkosten aus den
unterschiedlichen Férderprogrammen

Anzahl ungeordnete 6ffentliche Platze und fehlende Anbindungen
Anzahl/Lange schlechter Zustand der Geh- und Radwege
Anzahl/Lange fehlende Radwegeverbindungen und Markierungen

Lage/Lange Larmschutz und mangelhafte Qualitat der
StraBenoberflachen

Anzahl vorhandener ungeordneter Flachen des ruhenden Verkehrs
67 unsanierte StraBen und Wegeverbindungen zu den Ortsteilen

m?2 Erneuerung diverser Geh- und Radwege sowie
Lickenschliisse im Wegenetz

m2 Neugestaltung von StraBen/Erneuerung der StraBenoberfla-
chen auch im Hinblick auf einen Abbau der Larmemission

Ordnung des ruhenden Verkehrs durch StraBenraumgestaltungen
und Schaffung eines Parkplatzes (Anzahl der Stellplatze, m2) im
Bereich des Stadion

Platzgestaltung OberwallstraBe/C.-Zetkin-StraBe mit Herstellung
einer fuBlaufigen Verbindung FrauenstraBe/C.-Zetkin-StralBe

geschaffene und verbesserte Voraussetzungen flir nicht motori-
sierte Verkehrsarten, wie Radfahrer und FuBganger (Beseitigung
der Trampelpfade)

Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

Verbesserung der direkten Erreichbarkeit der Gebiete, ihre Ver-
kndpfung untereinander und ihre Anbindung an das Umland

verbesserte Anbindung an den Landschaftsraum
Aufwertung der Verkehrsflachen
Verbesserung der Verkehrssicherheit, sichere Schulwege

Erhdéhung der Attraktivitat des Gebietes und Verbesserung der
Standortfaktoren

Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:

Imageverbesserungen und verbessertes Erscheinungsbild
Reduzierung des Anteils Umgebungslarm
Verringerung der Co:-Emissionen

dauerhaftes attraktives Wegenetz mit hoher Nutzungs- und Auf-
enthalts- und Umweltqualitdt, Férderung Gesundheitsaspekt

Verbesserung der Verkehrsqualitat
dauerhafte Auswirkungen Uber die Stadtgrenze hinaus

Zielgruppe sind alle Bewohner/innen der Gebiete, der Umlandgemeinden und dartber hinaus.
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Bildung und Soziales
acLULL G (Projekte: siehe Leitbild und MaBnahmenplan)

Alle Projekt- und MaBnahmenkosten aus den

Input unterschiedlichen Férderprogrammen

= Anzahl sanierungsbediirftiger Betreuungs- und Bildungseinrichtun-
Basis (Jahr 2013) gen und unzureichender Kinderbetreuungsangebote
quantitative und » Anzahl vorhandener Sportanlagen im schlechten baulichen Zustand

litative Indikat - . N
qualitative Sndlicaroren = Verbesserungswiirdige Ausstattung mit Begegnungsstatten

= Ungeniligende Ausstattung mit Betreuungs- und Pflegeeinrichtun-
gen fir die dltere Genration

= Berdumung Schwedenwallweg 8a fiir Kita-Neubau

= Sanierung Haupthaus Kita "Internationaler Bund", Kita "Kinder-
haus Regenbogen”, Sanierung Kita "Kindergliick", Sanierung
Evangelische Kita "Kleine Fusse von St. Bartholomaei"

= Sanierung Evangelisches Schulzentrum einschl. Hort, Turnhalle
» Sanierung Goethe-Gymnasium Haus 2 einschl. Turnhalle

Output . .
(siehe Projekt-be- = Sanierung Werner-Seelenbinder-Halle, Jahnsportplatz
schreibung) = Sanierung Friesenhalle und Sportplatz Friesenhdhe, SaarstraBe

= Sanierung Turnhalle Goethe-Gymnasium
= Stadtebauliche Neuordnung Mihlenteich 6 — Villa/Park
» Nachnutzung Bahnhofsgebdude flir Gemeinbedarf

= Erweiterung der Angebote durch Neubau Betreutes Wohnen mit
und ohne Pflege, Fahrstuhlanbau, Umbau von Wohnungen

»= Minderung von Segregationsprozessen und Férderung der sozialen
Inklusion, Bekampfung von Armut und jeglicher Diskriminierung

= Verbesserung zeitgemaBer Sport- und Freizeitmdglichkeiten fir
alle Altersgruppen

Ergebnis = verbesserte Kinder- und Seniorenbetreuung

» Forderung der Kommunikationsméglichkeiten und Aufbau genera-
tionstibergreifender sozialer Netze

= verbesserte Rahmenbedingungen flir sozial benachteiligte Grup-
pen, insbesondere benachteiligte Kinder und Jugendliche

Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:

= Stdrkung sozialer Netzwerke unter Einbeziehung der Zielgruppen
Wirkung = Ausbau der Angebote der Freizeit- und Begegnungsstatten

= Abbau des Defizits an Spiel- und Bewegungsflachen

= Vermeidung und Pravention sozialer Ausgrenzung

= verbesserte Chancengleichheit fir Kinder und Jugendliche

Zielgruppen sind alle Bewohner/innen, vor allem Kinder- und Jugendliche, die sich in einer Krisen-
situation befinden, Frauen, Behinderte, Altere und Migranten sowie andere sozial ausgegrenzte
Personen. Die Gleichstellung hat bei allen MalRnahmen eine hohe Prioritat.
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6.3 Fordermittelbiindelung

Eine Blindelung verschiedener Programme auf Gebietsebene ist von Bedeutung, um eine ganz-
heitliche, nachhaltige Stadtentwicklung erreichen zu kénnen. Gerade GrolRRprojekte sind ohne
Mischfinanzierungen oftmals nicht umsetzbar. Dabei geht es nicht um eine reine Zusammenfih-
rung verschiedener Férderprogramme, sondern um koordiniertes Handeln und einen daraus ab-
geleiteten und abgestimmten Einsatz von finanziellen und personellen Ressourcen aus unter-
schiedlichen Politikfeldern. Folgende Férderprogramme sowie kommunale und private Mittel sol-
len gebundelt eingesetzt werden:

Stadtebauforderprogramme

Die Mittel aus den Stadtebauférderprogrammen wurden in der Vergangenheit und werden auch
zukunftig zielgerichtet zur Verbesserung des Gebietsimages, der Wohnverhaltnisse, des Woh-
numfeldes und zur Beseitigung von weiteren Missstanden eingesetzt.

= Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” und Landesprogramm

Die Mittel wurden in den Anfangsjahren der Stadtebauférderung fir:
o Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stral’en, Wege, Platze),

o Instandsetzung und Sanierung stadtbildpragender Gebaude,

o NeubaumaRnahmen und OrdnungsmalRnahmen eigesetzt.

Schrittweise wurde das Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” in neue Programme auf-
gefangen, wie z. B. ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

» Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Jahr 2008 wurde vom damaligen Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung das neue Foérderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (Forderung der Innenstadt-
entwicklung) verabschiedet. Das Programm zielt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung
zentraler innerortlicher Versorgungsbereiche als Standorte fur Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Ar-
beiten und Leben ab. Die Finanzhilfen des Bundes sollen genutzt werden flr Investitionen zur
Profilierung der Zentren und Standortaufwertung, wie:

o Aufwertung des o6ffentlichen Raumes (Strallen, Wege, Platze),

o Instandsetzung/Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden (energetische Erneuerung),

o Bau- und Ordnungsmaf3nahmen fur die Wiederherstellung von Grundstiicken mit leer stehen-
den fehl-/mindergenutzten Gebauden einschlief3lich vertretbaren Zwischennutzungen.

= Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost“, Programmteile Riickbau und Aufwertung

Die Mittel werden einerseits fir den Gebaude-/Wohnungsriickbau eingesetzt und andererseits
fir stadtebauliche MalRnahmen zur Um- und Neugestaltung des Wohnumfeldes auf der
Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK).

EFRE-Forderung (Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung)

Der Europaische Fonds fur die Regionale Entwicklung gehoért zu den Strukturfonds und finanziert
Infrastrukturen, Anlageinvestitionen zur Schaffung von Arbeitsplatzen, lokale Entwicklungspro-
jekte, vor allem Projekte zur nachhaltigen Stadtentwicklung unter Berticksichtigung der Ziele 6
des Operationellen Programms (OP) ,Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung der
Ressourceneffizienz* und 9 ,Férderung der sozialen Inklusion und Bekdmpfung von Armut® des
EFRE-OP.

Mittel aus der Gemeinschaftaufgabe (GA) ,,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur“ (GRW)

Der Mitteleinsatz soll fir MalRnahmen zur ErschlieBung und Herstellung der kommunalen wirt-
schaftsnahen Infrastruktur und zur Erreichbarkeit der Gewerbegebiete erfolgen.
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ELER-Forderung (Europaischer Landwirtschaftsfond)

Der Europaische Landwirtschaftsfonds flir die Entwicklung des landlichen Raums (ELER) férdert
die nachhaltige Entwicklung des landlichen Raums in der Europaischen Union. Dieser Fonds ist
neben dem Europaischen Garantiefonds fir die Landwirtschaft (EGFL) eines der beiden Finan-
zierungsinstrumente der Gemeinsamen Agrarpolitik (GAP).

Mittel des Innenministeriums Mecklenburg-Vorpommern

Der Mitteleinsatz soll der Richtlinie zur Férderung des Sportstattenbaus in Mecklenburg-Vor-
pommern des Innenministeriums flr Sportanlagen, Sportstattenbau und fiir die Anpassung der
Sportinfrastruktur eingesetzt werden.

KfW-Forderprogramm ,,Energetische Stadtsanierung“

Mit dem vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgerufenen KfW-For-
derprogramm erfolgt aus dem Sondervermoégen ,Energie- und Klimafonds* die finanzielle Unter-
stitzung fur die Erstellung integrierter Sanierungskonzepte. Des Weiteren kénnen auch kiinftig
Kosten flr einen Sanierungsmanager, der die Umsetzung solcher Konzepte begleitet und koor-
diniert, bezuschusst werden.

Forderungen auf Grundlage des Finanzausgleichsgesetzes (FAG)

Die Mittel werden zur Férderung kommunaler InfrastrukturmaRnahmen, z. B. Stralenbaumal}-
nahmen, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Bau von Verwaltungsgebau-
den und Feuerwehrgeratehdusern, Ausbau und Modernisierung von kommunalen Hafenanla-
gen, Schulneubau, Bau von Sportstatten, Einrichtungen der Jugend- und Sozialarbeit sowie Nah-
erholungsmaflnahmen eingesetzt.

Kommunale Mittel der Hansestadt Demmin

Kommunale Mittel werden insbesondere zur Komplementarfinanzierung der Fordermittel sowie zur
Finanzierung der erhdhten Eigenanteile bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen eingesetzt.

Auch fur ErschlieBungsanlagen ist seit dem Erlass 2010 des damaligen Ministeriums fur Verkehr,
Bau und Landesentwicklung M-V ein erhohter Eigenanteil von 15 % zu tragen. Die nicht férder-
fahigen Kosten fir ErschlieBungsanlagen und 6ffentliche Gebaude (Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen) sind grundsatzlich durch die Hansestadt Demmin zu Ubernehmen.

Finanzierung durch private Mittel

Private Mittel der Wohnungsunternehmen, privater Eigentimer und der Investoren werden Uber-
wiegend fiir die Gebaudesanierungen eingesetzt.

Seite 110



~—Sof.
Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung Z)e/m/mm de

7 Umsetzungsstrategien
7.1 Zusammenfassung Umsetzungsstrategien

Aus der umfangreichen Analyse der stadtebaulichen, demografischen, wohnungswirtschaftli-
chen, sozialen und wirtschaftlichen Situation in der Hansestadt Demmin sowie der naheren Be-
trachtung der Teilgebiete wurden wesentliche notwendige Einzelmallnahmen einschliefilich Pri-
oritaten abgeleitet. Dabei wurden die Vorschlage der Birger, der Gewerbetreibenden, der Ver-
eine und Verbande, der Parteien und der Fachamter der Stadt im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens berlicksichtigt.

Die Projekte und MaRnahmen wurden den vier Handlungsfeldern zugeordnet:
A) Stadtkultur und Wohnen
B) Natur und Wohnumfeld
C) Verkehrsinfrastruktur
D) Bildung und Soziales

Die Auswahl der MaBnahmen richtet sich nach den Kriterien der Nachhaltigkeit und sozialen
Relevanz sowie nach Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung.

Die Aufstellung der MalRnahmen umfasst aufgrund der vorhergehenden Analyse die fir die Um-
setzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes mafgeblichen Projekte (siehe Zielpyra-
mide und gesamtstadtischer Malinahmenplan).

Von diesen MalRnahmen wurde eine Auswahl von SchwerpunktmalRnahmen getroffen, die von
oberster Prioritat sind und deren Umsetzung aufgrund der Rahmenbedingungen als realistisch
eingeschatzt wird.

= Umgestaltung Mihlengraben, einschliellich Entschlammung mit Griinvernetzungen und
Wegeverbindungen

= Sanierung / Aufwertung Schwanenteich und Promenade
= Gestaltung Haus Demmin Park/Burgruine
= Kita-Neubau auf einer Rickbauflache (nach Berdumung Flache Schwedenwallweg 8a)
= Neubau einer Zweifelder-Sporthalle in der Schitzenstralte mit Parkplatz
= Rickbau von 65 devastierten Gebauden und Anlagen im gesamten Stadtgebiet
= Schrittweise Umsetzung Larmaktionsplan
Fir die Umsetzung der ermittelten Ma3nahmen ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung“ mit

oberster Prioritat ergibt sich nach vorlaufiger Schatzung ein Gesamtfinanzierungsbedarf von ca.
4,6 Millionen Euro.

Der Umfang der erforderlichen MafRnahmen nur mit mafRgeblicher Unterstitzung durch die ent-
sprechenden Forderprogramme zu leisten.

Diese ausgewahlten SchwerpunktmalRnahmen sind Uberwiegend koharent mit der Programm-
strategie des Operationellen Programms fir den EFRE des Landes Mecklenburg-Vorpommern
und mit Zielen der Raumordnung. Fir die Finanzierung dieser Mal3nahmen sollen Mittel aus dem
EFRE (Europaischer Fonds fir regionale Entwicklung) fir ,Integrierte nachhaltige Stadtentwick-
lung“ und erganzender Mittel eingeworben werden. Fir diese MalRnahmen wurden folgende Pro-
jektblatter erarbeitet.
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7.2 Beschreibung der SchwerpunktmaRBnahmen

7.2.1 Umgestaltung Miihlengraben, einschlieBlich Entschlammung mit
Griinvernetzungen und Wegeverbindungen

Projektdatenblatt:

Leitbild Hansestadt und Mittelzentrum in landschaftlich reizvoller Umgebung — mit-
ten im Dreistromland der Flisse Peene, Tollense und Trebel

Strategisches Ziel | Umweltschutz und Férderung der Ressourceneffizienz und Aufwertung
der sozialen Angebote

Handlungsfeld Natur und Wohnumfeld

Handlungsschwer- | Verbesserung der stadtischen Umweltqualitdt durch Umnutzung und

punkte Neugestaltung von Brachen mit Grinvernetzung und
Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fir Freizeit und
Natur

Teilrdumliche Zu- Altstadt

ordnung

Muhlgraben

Projektbeschrei- Die Umgestaltung des Muhlengrabens ist seit langem ein wesentliches

bung Ziel der Stadtsanierung. Der Muhlgraben ist der einzige das Altstadtge-
biet durchquerende Griinzug, zu groRen Teilen ist der Mihlgraben der-
zeit verrohrt.
Urspruinglich hatte der Mihlengraben als Querverbindung von Tollense und
Peene eine kraftige FlieRgeschwindigkeit. Neben dem Graben verlief ein
Spazierweg, der in Demmin ,die Promenade” hiel3.
Erhebliche funktionale und gestalterische Missstande kennzeichnen den
jetzigen Zustand des historischen Mihlengrabens.
Im unmittelbaren Umfeld des Muhlengrabens befinden sich an verschie-
denen Stellen stérende bauliche Anlagen und ungestaltete Flachen.
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Die MalRnahme umfasst:

Entschlammung des rund 150 m langen Teil des Mihigraben/ Bereich Richtgrabenweg

Gestaltung Erlebnisraum Wallgraben/Bastionen fiir Bewohner/innen und Touristen,
Anlagen einer Parkanlage

Schaffung einer Wegeverbindung - Anbindung an den Schwanenteich/Richtgraben
Sanierung/Erganzung der Mauern

Baumbestand erweiteren, Anlegen von Grin- und Freiflachen, Rasenbdschungen
Herstellung eines duchgangigen Gehweges, stadtraumliche Anbindungen herstellen

Durchgangigkeit schaffen, z.B. Zugang zum Luisentor und Neugestaltung Zugang
FrauenstralRe

Beseitigung Stérungen (Privatflachen, Gasleitung, Obdachlosenhaus) und Entwicklung
der Rickbaulachen fir neue Nutzungen (Kindertagesstatte)

Entwicklung angrenzender Flachen, wie z.B. Schulhofgestaltung mit Einbeziehung der
Bastion, private Grinflachen
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Projektziele

Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat durch Umnutzung und
Neugestaltung von Brachen mit Griinvernetzung und

Steigerung des Anteils der Erholungsflachen an der Siedlungs- und
Verkehrsflache durch Anlegen von Griin- und Freizeitflachen

Durchfihrungszeit-
raum

2015 bis 2016

Projekttrager

Hansestadt Demmin

Projektkosten

ca. 1,8 Mio. €, davon rund 174 T<€ fur die Entschlammung

Mégliche Finanzie-
rung

Bindelung — EU, Stadt, Private Mittel

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Dieses Projekt ist ein Mehrzielprojekt. Es verknlpft die Handlungsfelder
,Natur und Wohnumfeld“ und ,Bildung und Soziales.

Mit diesem Projekt sollen die 0.g. Ziele umgesetzt werden. Nach Rickbau
nicht mehr bendtigter und im schlechten Bauzustand befindlicher Ge-
baude und Anlagen werden diese Flachen fir Nachnutzungen im Bereich
Bildung und Sozialen vorbereitet. Konkret betrifft das den Schwerpunkt
.verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung und Sozia-
les mit dem Ziel ,Verbesserung der Moglichkeiten zur Integration in Bil-
dung, Arbeit und Freizeit durch Ausbau der sozialen Infrastruktur und
Durchflihrung von ErschlieBungsmalnahmen mit Bezug zur férderfahigen
stadtischen Infrastruktur®. Auf der Rickbauflache des ehemaligen Ob-
dachlosenhauses ist der Neubau Kindertagesstatte in einem naturnah-
men Bereich geplant (siehe Pkt. 7.2.1).

Mit der geplanten Aufwertung des Schulhofes in der Reuterschule im Be-
reich des Muhlengrabens wird die Aufenthaltsqualitat fur die Schiler und
die Lern- und Freizeitbedingungen verbessert. Die Mdglichkeiten der In-
tegration in Bildung und Gesellschaft wird sich wesentlich verbessern.
Im Ergebnis der verbesserten Lernvoraussetzungen kann von Reduzie-
rungen vorzeitiger Schulabgéange ohne Abschluss ausgegangen wer-
den.

Das Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat bei,
entspricht somit dem Ziel 6 ,Erhalt und Schutz der Umwelt sowie Férde-
rung der Ressourceneffizienz der Prioritatenachse 4 des OPs EFRE M-
V.

Der barrierefreie Zugang und Verbindungen sowie die Verbesserung der
Méglichkeiten zur Integration in Betreuung und Bildung sind aber auch
ein Beitrag zur Férderung der Inklusion (Ziel 9).

Mit der Sanierung des Muhlengrabens wird ein Ort fur Erholung, Freizeit
und Bildung fir aller Generationen, insbesondere fur Kleinkinder, Schul-
kinder und Senioren geschaffen. Gleichzeitig ist die MalRnahme ein Bei-
trag zur Tourismusentwicklung.

Zielgruppe

Zielgruppe sind Bewohner/innen, insbesondere Kindergarten- und
Schulkinder und Senioren, aber auch Besucher und Touristen

Gleichstellung

Die MaRnahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat

Oberste (1)
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7.2.2 Sanierung/Aufwertung Schwanenteich und Promenade

Projektdatenblatt:

Leitbild

Hansestadt und Mittelzentrum in landschaftlich reizvoller Umgebung
— mitten im Dreistromland der Fllisse Peene, Tollense und Trebel

Strategisches Ziel

Umweltschutz und Férderung der Ressourceneffizienz

Handlungsfeld

Natur und Wohnumfeld

Handlungsschwerpunkte

Verbesserung der stadtischen Umwelt- und Aufenthaltsqualitat
durch Umnutzung und Neugestaltung von Brachen mit Griinvernet-
zung und

Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fur Frei-
zeit und Natur

Teilrdumliche Zuordnung

stidwestlich an die Altstadt angrenzend

Schwanenteich

Projektbeschreibung

Der Schwanenteich wurde erst nach dem 1. Weltkrieg auf Initiative
des Verschoénerungsvereins angelegt, vorher war hier keine Was-
serflache. Die Gestaltung der Uferbereiche des Schwanenteiches
erfolgte in den 1930er und 1940er Jahren durch den Reichsarbeits-
dienst. Es entstanden ein rohrgedecktes Schwanenhaus auf der
Insel, Laubengange mit Banken an der Stidostseite des Sees und
eine durchgehende Hecke entlang des Weges von der Treptower
Stralle zum Hafen.

Die Erhaltung und Pflege des Schwanenteiches der Hansestadt
Demmin erfolgt durch Unterstitzung der Stadtwerke Demmin
GmbH und auch mit Unterstitzung der Blrgerinnen und Burger. Im
Frahjahr 2014 betatigten sich nach einem Aufruf der Stadtverwal-
tung zum ,Frihjahrsputz am Schwanenteich® viele Einwohner der
Hansestadt Demmin.

Seite 116



—

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 1. Fortschreibung M de

Der Schwanenteich ist ein beliebter Ort fir Angler. Im Jahr 2011
wurde ein barrierefreier Angelplatz geschaffen und durch Beschil-
derung gekennzeichnet.

Insgesamt machen die Wegeanlagen um den Schwanenteich ei-
nen verwilderten Eindruck — es ist keine Entwasserung der Wege
vorhanden, es fehlen Kantensteine bzw. sie sind Uberwuchert. Von
den vorhandenen Treppenanlagen sind die Treppen zur Frauen-
stra3e und zum Kindergarten in einem schlechten Zustand. Durch
den Bewuchs des Uferbereiches mit einem bis zu 15 m breiten
Roéhrichtglrtel ist die Wasserflache des Teiches nicht erlebbar.
Geplante Malinahmen:

= Schaffung eines Uberlaufes fir den Teich mit Anschluss an
den Regenwasser DN 800 mittels Schépfwerk/Hebeanlage
zur Vermeidung eines zu hohen Wasserstandes

= Begrenzung des Rdéhrichtbewuchses auf die Nordost- und
Sudostseite und Seerosenpflanzungen

= Aufwertung der Wege einschlieRlich Entwasserung

= Neugestaltung Platzsituation im Nordosten und Ergénzung
durch Holzpodest

= Ermdglichung des Zugangs flr Modellboote durch entspre-
chende Zufahrt und Steg im Bereich Kahldenwallweg

= Anlage von Holzstegen und Sitzmdglichkeiten

= Neumodellierung Larmschutzwall im Bereich bis zum Kran-
kenhausgarten

= Aufwertung der Treppenanlagen, Neugestaltung Geh- und
Radwegrampe

= Um-/Neugestaltung vorhandener Griinbereiche

= Erlebbarmachen des ehemaligen Verlaufs der Hafenbahn
durch Informationstafel und Bepflanzung

Durch die geplanten MaRnahmen soll der Schwanenteich mit seinen
umliegenden Bereich als attraktives Erholungsgebiet gestaltet wer-
den. Durch die Anbindung an den Muhlgraben erfolgt die Herstel-
lung der Durchgéngigkeit des Griinzuges durch die Altstadt und die
Wiederherstellung einer barrierefreien fulblaufigen Beziehung zwi-
schen Mihlengraben/ Richtgraben und Schwanenteich.

Anlagen Schwanenteich friher Schwanenteich heute
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Projektziele

Verbesserung der stadtischen Umwelt- und Aufenthaltsqualitat
durch Umnutzung und Neugestaltung von Brachen mit Grinver-
netzung und

Steigerung des Anteils der Erholungsflachen an der Siedlungs-
und Verkehrsflache durch Anlegen von Grin- und Freizeitflachen

Durchflihrungszeitraum

2016-2017

Projekttrager

Hansestadt Demmin

Projektkosten

ca. 0,67 Mio. €

Mégliche Finanzierung

Blndelung — EU, Stadt, Private Mittel

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Dieses Projekt ist ein Mehrzielprojekt. Es verknlpft die Handlungs-
felder ,Natur und Wohnumleld® und ,Bildung und Soziales.

Mit diesem Projekt sollen die o0.g. Ziele umgesetzt werden. Aber
durch die barrierefreie Gestaltung und Verbindungen zwischen Alt-
stadt und Muhlengraben wird auch der Schwerpunkt ,Verbesserung
stadtischer Infrastruktur im Bereich Soziales* mit dem Ziel ,Verbes-
serung der Mdglichkeiten zur Integration Freizeit durch Ausbau der
sozialen Infrastruktur und Durchfuihrung von ErschlieBungsmalfinah-
men mit Bezug zur férderfahigen stadtischen Infrastruktur® umge-
setzt.

Das Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat
bei und untergenutzte Frei- und Erholungsflache wird aktiviert. Die
Mafnahmen entspricht somit dem Ziel 6 ,Erhalt und Schutz der Um-
welt sowie Férderung der Ressourceneffizienz* der Prioritdtenachse
4 des OPs EFRE M-V.

Der barrierefreie Zugang und Verbindungen sowie die Verbesse-
rung der Méglichkeiten zur Integration in Betreuung und Bildung sind
aber auch ein Beitrag zur Férderung der Inklusion (Ziel 9).

Mit der Sanierung des Schwanenteichs in Verbindung mit dem Muh-
lengrabens wird ein Ort fir Erholung und geschaffen und es entsteht
ein Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat in Zentrumsnahe. Gleich-
zeitig ist die MalRnahme ein Beitrag zur Tourismusentwicklung (Tou-
ristischer Anziehungspunkt der Gesamtanlage Mihlengraben/
Schwanenteich, insbesondre fir naturverbundene Touristen).

Zielgruppe

Zielgruppe sind Bewohner/innen, insbesondere Angler, Senioren
und Familien mit Kindern sowie Besucher und Touristen

Gleichstellung

Die Malinahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat

Oberste (1)
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7.2.3 Kita-Neubau auf Riickbauflache (nach Beraumung Flache Schwedenwallweg 8a)

Projektdatenblatt:
Leitbild Hansestadt und Mittelzentrum in landschaftlich reizvoller Umgebung
— mitten im Dreistromland der Fliisse Peene, Tollense und Trebel
Strategisches Ziel Aufwertung der sozialen Angebote, Forderung der sozialen Ein-
gliederung und Bekadmpfung der Armut
Handlungsfeld Bildung und Soziales

Handlungsschwerpunkte | Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung und So-
ziales unter Beriicksichtigung der demographischen Veranderungen

Teilrdumliche Zuordnung | Altstadt

Richtgrabenweg 8a

Projektbeschreibung Die Winkelbaracke Richtgrabenweg 8a wurde einstmals als Sitz des
VEB Stadtwirtschaft errichte, zuletzt diente das Gebaude als Ob-
dachlosenheim und Kleiderkammer. Seit 2011 stand die Baracke
leer. Ende 2014 erfolgte der Abriss des DDR-Zweckbaus und die
Beraumung des Areals. Das Tragerwerk Soziale Dienste plant auf
dem Gelande den Baus einer Kita mit verlangerten Betreuungszei-
ten. Das Angebot des 24-Stunden-Kindergartens richtet sich spezi-
ell an Eltern mit Iangeren oder Schichtarbeitszeiten.

Richtgrabeweg 8a: vor  wahrend und nach der Beraumung
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Projektziele Verbesserung der Mdglichkeiten zur Integration in Bildung, Arbeit
und Freizeit durch Ausbau der sozialen Infrastruktur und Durchfiih-
rung von ErschlieBungsmalnahmen mit Bezug zur férderfahigen
stadtischen Infrastruktur und

Anpassung sozialer Infrastruktur an die Bedurfnisse der Bewohner
durch bauliche Aufwertung/ Schaffung weiterer Angebote unter
Beachtung der Barrierefreiheit und der Energieeffizienz

Durchfuhrungszeitraum | 2015

Projekttrager Tragerwerk Soziale Dienste

Projektkosten Ca. 1,5 Mio. €

Mégliche Finanzierung | Blindelung — EU und private Mittel

Forderprogramme EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung® und Privat
EFRE-Zuordnung Ja, Begriindung:

Dieses Projekt ist ein Mehrzielprojekt. Es verkntipft die Handlungsfel-
der und ,Bildung und Soziales und ,Natur und Wohnumleld®.

Mit diesem Projekt sollen die 0.9. Ziele umgesetzt werden. Aber
durch den Ruickbau von nicht mehr benétigten Gebauden und Anla-
gen wird auch der Schwerpunkt ,Berdumung von Brachen im Hand-
lungsfeld Natur® mit dem Ziel ,Umnutzung ungenutzter Siedlungsfla-
chen zur Naherholung, Freizeitgestaltung, Bildung®“ umgesetzt.

Das Projekt entspricht dem Ziel 9 ,Forderung der sozialen Inklusion
und Bekéampfung von Armut und jeglicher Diskriminierung® der Prio-
ritdtenachse 4 des OPs EFRE M-V. Der Neubau der Kita im naturna-
hen Bereich soll einerseits den Kindern aus sozialschwachen Fami-
lien bzw. Familien, die nicht in der Lage sind ihren Kinder die nétige
Warme, Liebe, Geborgenheit, richtige Ernahrung, Toleranz und Wer-
tegeflihle zu geben, die Kindheit verschénern (siehe Gliederungs-
punkt 3.2) und andererseits den Eltern ,die Schichten arbeiten, Kin-
derbetreuungsmaoglichkeiten zu Verfligung zu stellen.

Zudem Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen Umweltquali-
tat bei und entspricht somit dem Ziel 6 ,Erhalt und Schutz der Umwelt
sowie Foérderung der Ressourceneffizienz®.

Zielgruppe Zielgruppe sind berufstatige Matter und Vater, Kinderkrippen- und
Kindergartenkinder

Gleichstellung Die MalRinahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat Oberste (1)
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7.2.4 Gestaltung Haus Demmin Park/Burgruine

Projektdatenblatt:
Leitbild Hansestadt und Mittelzentrum in landschaftlich reizvoller Umgebung
— mitten im Dreistromland der Fllisse Peene, Tollense und Trebel
Strategisches Ziel Umweltschutz und Férderung der Ressourceneffizienz und Erhalt
des kulturellen Erbes
Handlungsfeld Natur und Wohnumfeld

Handlungsschwerpunkte | Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fir Frei-
zeit und Natur und

Stadtebauliche Mallnahmen zur Sicherung, Bewahrung und In-
wertsetzung des kulturellen Erbes

Teilrdumliche Zuordnung | Stadtgebiet stidwestlich des historischen Stadtkerns am Zusam-
menfluss der Peene und der Tollense

Haus Demmin

Projektbeschreibung Der Name Haus Demmin bezeichnet die Ruinen einer pommer-
schen Furstenburg und eines Herrenhauses auf einer Insel am Zu-
sammenfluss von Peene und Tollense bei Demmin. Die Burgruine
ist der alteste erhaltene Profanbau Pommerns.

Nachdem die Stadt 1991 die Immobilie der Familie von Rohr riick-
Ubertragen hatte, war sie trotz Investitionsbemihungen zeitweilig dem
Vandalismus preisgegeben. 1997 brannte "Haus Demmin*“ bis auf die
Aufdenmauern aus. Im Jahre 2004 wurde es durch die Familie von
Rohr nach Sicherung der Ruine und Neubau einer Briicke Uber die
Tollense zum Grundstiick an die Hansestadt zuriicktbertragen.

Die Geschichte der Burganlage ,Haus Demmin“ soll in ihren histori-
schen Strukturen erlebbar gemacht werden, damit sich die Anlage zu
einem touristischen Anziehungspunkt fir Demmin entwickeln kann.
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Das gegenwartige Erscheinungsbild ist durch die Folgen unterlas-
sener Pflege- und InstandsetzungsmaflRnahmen gekennzeichnet.
Auf dem Gelande befinden sich an verschiedenen Stellen stérende
bauliche Anlagen, wie Hundezwinger, verfallene Holzschuppen,
zerstorte Reste der Holzbrlicke zur Burgruine, Betonsockelfunda-
mente alter Gewachshauser, Einsturzgefahrdete Gebaudereste.
Der Gehdlzbestand hat sich an vielen Stellen zu einem undurchdring-
lichen Dickicht entwickelt. Die ehemals frei stehenden alten Eichen,
Buchen und Eschen zeigen deshalb bereits deutliche Schaden.

Die Topografie der historischen Wallanlage soll weitestgehend wie-
der hergestellt werden und gesichert werden. Die Gestaltung hat
auf den Wallanalagen einen hainartigen Baumbestand mit freien
Sitzbeziehungen in die umgebene Landschaft zum Ziel.

Der Baumbestand soll im Wesentlichen von den noch vorhandenen
alten Eichen und Eschen gepragt sein. Dringend erforderlich ist die
Sicherung der Ruine des festen Hauses im westlichen Teil der An-
lage. Es ist auch eine ErschlieBung der Burgruine Uber eine Briicke
geplant. Damit wird ein barrierefreien Zugang ermdglicht. Die ge-
samte Anlage soll anschlieltend der 6ffentlichen Nutzung Uberlas-
sen werden. Dies erfordert auch die Anlage von Wanderwegen und
die Schaffung von Verweilmoglichkeiten.

Projektziele

Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fir Frei-
zeit und Natur und

Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen zur Naherholung und
aktiver Freizeitgestaltung und

Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen
durch Verbesserung der dauerhaften Nutzung des Kulturerbes

Durchflihrungszeitraum

2016 bis 2017

Projekttrager

Hansestadt Demmin

Projektkosten

ca. 0,5 Mio. €

Mogliche Finanzierung

Bindelung — EU, Stadt, Private Mittel

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Dieses Projekt ist ein Mehrzielprojekt. Es verknupft die Handlungs-
felder ,Natur und Wohnumleld“ und ,Stadtebau und Wohnen. Mit
diesem Projekt sollen die o0.g. Ziele beider Handlungsfelder umge-
setzt werden. Das Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen
Umweltqualitat sowie zur Verbesserung der dauerhaften Nutzung
des Kulturerbes bei, entspricht somit dem Ziel 6 ,Erhalt und Schutz
der Umwelt sowie Férderung der Ressourceneffizienz* der Priorita-
tenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Der barrierefreie Zugang der Parkanlage ist aber auch ein Beitrag
zur Forderung der Inklusion (Ziel 9). Mit der Wiederherstellung der
Parkanlage ,Haus Demmin“ wird ein Ort fur Erholung, Freizeit und
Bildung aller Generationen geschaffen. Gleichzeitig ist die Mal-
nahme ein Beitrag zur Tourismusentwicklung (touristischer Anzie-
hungspunkt).

Zielgruppe

Zielgruppe sind Bewohner/innen, Besucher und Touristen

Gleichstellung

Die MaRnahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat

Oberste (1)
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7.2.5 Neubau Zweifelder-Sporthalle SchiitzenstraRe mit Parkplatz

Projektdatenblatt:
Leitbild Hansestadt und Mittelzentrum in landschaftlich reizvoller Umgebung
— mitten im Dreistromland der Fliisse Peene, Tollense und Trebel
Strategisches Ziel Aufwertung sozialer Angebote, Forderung sozialer Eingliederung
Handlungsfeld Bildung und Soziales und Verkehrsinfrastruktur

Handlungsschwerpunkte | Sanierung und Ausbau der Sport- und Freizeitangebote als Kom-
munikations- und Bildungsrdume und umweltrelevante Malinah-
men zur Verkehrsinfrastruktur, Ausbau der verkehrlichen Infra-
struktur unter Beachtung 6kologischer Forderungen

Teilrdumliche Zuordnung | Ubriges Stadtgebiet 6stlich des historischen Stadtkerns

Friesenhalle und Park+
platz Schitzenstralie

o~
4
S~

Projektbeschreibung Zweifelder-Sporthalle durch Anbau an die bestehende Friesenhalle
in der SchitzenstralRe und Errichtung eines Parkplatzes
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Projektziele Ausbau Sport-, Freizeitangebote und Fortsetzung Sanierung 6ffent-
licher ErschlieBungsanlagen unter Beachtung der Barrierefreiheit

Durchfuhrungszeitraum | 2015

Projekttrager Hansestadt Demmin

Projektkosten 0,43 Mio. € fur den Parkplatz

Mégliche Finanzierung Bldndelung — Stadt, Land, Private Mittel

Forderprogramme andere Forderprogramme

EFRE-Zuordnung Nicht zutreffend

Zielgruppe Sportaktive, insbesondere Kinder und Jugendliche

Gleichstellung Die MalRinahme ist gleichstellungsneutral
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8 Organisationsstruktur

Zur Planung, zur ressort- und amteriibergreifenden Abstimmung, zur Information und zur Umset-
zung der MaBnahmen und Projekte in der Foérderperiode 2014 bis 2020 sowie zur Begleitung der
Umsetzung der Ziele der ISEK-Fortschreibung wurde folgende Organisationstruktur gewahlt:

Abbildung 49: Organisationsstruktur war nur ein Entwurf, muss noch geandert werden

Der Biirgermeister der Hansestadt Demmin

Die Stadbtvertretung der
Hansestadt Demmin

Bau- und
Liegenschaftsamt

Fachdamter der
Stadtverwaltung

Wohnungsuntemehmen
und Versorger

Beteiligung der Ausschiisse, der politischen Gremien und der
Offentlichkeit bei der Umsetzung der MaBnahmen des ISEK
Begleitung, Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK

Rolle und Aufgaben der Akteure:

= Der Blrgermeister und die Stadtvertretung entscheiden Uber die Auswahl der Projekte und
MalRnahmen im Rahmen der Stadtebauforderung, der Férderung im Rahmen des EFRE u.a.
Forderprogramme.

= Die Umsetzung der Projekte und Mallnahmen wird in der Stadtverwaltung durch das Bau-
und Liegenschaftsamt wahrgenommen.

= Vertreter der Fachamter der Stadtverwaltung, der Wohnungsunternehmen und der Versor-
gungsbetriebe werden projektbezogen in Umsetzung der MaRnahmen des ISEK einbezogen
und mindestens einmal jahrlich Gber den Stand der Zielerreichung des ISEK informiert.

= Die Ausschisse und die politischen Gremien werden mindestens einmal jahrlich Gber den
Stand der Zielerreichung und der Umsetzung der Malihahmen des ISEK informiert.

= Die Offentlichkeit wird bei der Planung und Umsetzung der Projekte beteiligt.

= Der ISEK-Prozess wird mit dem Monitoring Stadtentwicklung begleitet und bewertet, die
Fortschreibung erfolgt einmal Jahrlich zum Stichtag 31.12.
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9  Ausblick

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in der Demminer Altstadt ein umfangreiches Stadterneue-
rungsprogramm schrittweise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschitzten und stad-
tebaulich bedeutsamen Gebauden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und von Stra-
Ren, Wegen, Platzen sowie Grin- und Freiflachen. In den beiden Stadtumbaugebieten wurden
eine Vielzahl von Aufwertungsmaflnahmen und Wohnungsriickbau durchgefuhrt.

Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund und Land und unter Einsatz von Kom-
plementarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie Mitteln privater Eigentiimer und Investo-
ren konnte das Stadtbild in den letzten Jahren erheblich verbessert werden.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) verkntipft alle Fachpla-
nungen. Vorhandene Planungen wurden miteinander abgestimmt und alle MaRnahmen im Rah-
men der Umsetzung der Stadtebauférderungsprogramme, der Programme der Europaischen
Union und anderer Bau- und Finanzierungstrager erfasst. Zur Verstatigung des Erreichten und
vor allem zur Beseitigung noch vorhandener Problemlagen und stadtebaulicher Mangel sind
noch weitere Investitionen dringend notwendig.

Begleitung und Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK durch das Monitoring

Fir die Hansestadt Demmin ist das Monitoring Stadtentwicklung flir die Gesamtstadt und die
stadtebaulichen Gesamtmalnahmen seit einigen Jahren geeignete Beobachtungs-, Planungs-
/Entscheidungs- und Bewertungsgrundlage. Fir Demmin wurde in 2010 eine Datenbank mit al-
len Gebauden, Stralden, Wegen, Platzen aufgebaut (Vor-Ort-Begehungen). Diese Daten werden
jahrlich fortgeschrieben und flir die Gesamtmalnahmen wurden auch ein GIS aufgebaut, so dass
jederzeit die Ergebnisse in Planen bzw. in Karten dargestellt werden kdnnen.

Das Monitoring enthalt Basisdaten und Kontextindikatoren zur Bevélkerung nach ihrer Struktur,
zum Bereich Wirtschaft und Beschaftigung, zur Wohnungswirtschaft und zum Bereich Stadtebau
und zur Infrastruktur, Natur und Umwelt.

Erganzt wird das Monitoring durch die maRnahmenbezogenen Hauptindikatoren (Output). Die
Auswahl und Festlegung dieser Indikatoren orientiert sich an den MaRnhahmen und Projekten,
denn sie sind direkte Wirkungsindikatoren, die projekt-/malnahmenbezogene Effekte beschrei-
ben. Fir die neuen MaRnahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung wurden geeignete pro-
jektbezogene Output-Indikatoren in das Monitoringsystem integriert.

Regional-realistische Bevolkerungs-, Haushalts-, Wohnungsnachfrage- und Infrastrukturprogno-
sen wurden auf der Grundlage der stadteigenen Statistik unter Einbeziehung der Umlandent-
wicklung erarbeitet und sind Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung der Hansestadt Dem-
min. Es erfolgt ein jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten, um zu tber-
prifen, ob die Prognosen noch als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet sind.

Mit der Fortschreibung des Monitoring Stadtentwicklung zum 31.12.2014 wird das Monitoring um
weitere maRnahmenbezogenen Hauptindikatoren (Output) erganzt. Die Auswahl und Festlegung
dieser Indikatoren orientiert sich an den geplanten MaRnahmen. Die Output-Indikatoren sind di-
rekte Wirkungsindikatoren, die projekt-/malinahmen-bezogene Effekte beschreiben.

Far die neuen Projekte und MaRnahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung fur die nach-
haltige Stadtentwicklung wurden Kontextindikatoren und geeignete projektbezogene Output-In-
dikatoren zusatzlich in das Monitoringsystem integriert. Somit ist das Monitoring ein geeignetes
Instrument fir die prozessbegleitende Evaluierung der umgesetzten Mallnahmen der Stadte-
bauférderung und der Férderprogramme der Europaischen Union. Am Ende der neuen Férder-
periode lasst der Erfolg der Malinahmen und der Forderinstrumente mit Hilfe des regelmaRig
fortgeschriebenen Monitoring mit einem relativ geringen Aufwand nachweisen.

Durch regelmafige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Die Struktur und der Umfang des
Begleitsystems bilden die Indikatorenkette: Inputs - Outputs > Ergebnisse - Wirkungen.
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Quellenverzeichnis:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt Demmin 2002
Stadtteilkonzept ,Ernst-Moritz-Arndt-Stral3e“ und Stadtteilkonzept ,Innenstadt"

Teilfortschreibung ISEK — Teil Prognosen (Bevdlkerung, Haushalte, Wohnungsnachfrage,
Wohnungsleerstande, Infrastruktur

Monitoring Stadtentwicklung, Fortschreibung zum Stichtag 31.12.2013

Die kleinrdumigen Einwohnerdaten wurden von der Einwohnermeldestelle der Stadt gelie-
fert. Die gemeindeeigenen Daten sind zeitnahe und kleinrdumig verfligbar und realisti-
scher. Das Ergebnis des Zensus hat dies im Wesentlichen bestatigt.

Die Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten wurden von der Agentur fir Arbeit Nirn-
berg kostenfrei bezogen (offizielle Internetdatenbank der Agentur fur Arbeit).

Die Pendlerdaten wurden durch das Blro Wimes von Agentur flir Arbeit Hannover kosten-
pflichtig bezogen

Die Daten zu den Flachen, zu den Einkommensteueranteilen und zum Wohnungsneubau wur-
den aus der Datenbank des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern enthommen

Die Angaben zur Anzahl, Kapazitaten und Belegung von Kinderkrippen- und Kindergarten-
platzen, zur Kapazitaten und Belegung von Pflegeeinrichtungen und altersgerechte Wohn-
formen sowie zu Schulen, Sport- und Freizeitanlagen wurden ebenfalls durch die Hanse-
stadt Demmin zur Verfligung gestellt

Das Schulverzeichnis wurde kostenpflichtig im Auftrag des Biros Wimes vom Statisti-
schen Amt-M-V bezogen.

Gewerbeflachenentwicklung, Schul- und Ordnungsamt Hansestadt Demmin
Wohnbaupotenziale, Bau- und Liegenschaftsamt Hansestadt Demmin

Einzelhandelskonzept 2006, BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH &
Co. KG Hamburg

Kultur-, Freizeit- und Tourismusangebote, Natur- und Grinraum, Amt fir Finanzen, Ei-
genbetriebe, Tourismus und Kultur der Hansestadt Demmin, Stadtinformation

Historische Entwicklung, Demmin Stadtarchiv, Autor: Wolfgang Fuhrmann

Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP-Mecklen-
burgische Seenplatte), Regionaler Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte, Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte, 2012

Regionaler Nahverkehrsplan Mecklenburgische Seenplatte, Regionaler Planungsverband
Mecklenburgische Seenplatte ,2011

Umsetzungskonzept fir alternative Bedienungsformen im 6ffentlichen Personennahverkehr
in der Region Mecklenburgische Seenplatte, Regionaler Planungsverband Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte

Regionales Energiekonzept Mecklenburgische Seenplatte, Entwurf Mai 2013, Regionaler
Planungsverband Mecklenburgische Seenplatte
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