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1 . Ausgangssituation

Hansestadt

Demmin3 FEBPO

Die Burgruine ist der alteste erhaltene Profanbau
Pommerns und gilt als ,Wiege" dieser Region.

1998 brannte das Herrenhaus bis auf die
Grundmauern nieder.

2004 ging das Grundstick samt Geb&uden wieder
in den Besitz der Hansestadt Demmin Uber.

Die Ruine des Hauses Demmin umfasst heute nur
einen Teil der historischen Bausubstanz.

Das Nebengebaude existiert heute nicht mehr.
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2. Gegenstand und Zielstellung der Beauftragung ~ Dermrmin EBPO

Zielstellung ist die Wiederbelebung des Areals mit
attraktiven und zukunftsfahigen Nutzungen unter
Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen:

« Bau- und Bodendenkmal

« Kulturhistorische Bedeutung

* Landschaftsschutz-/ Naturschutz

« Baurecht — Aul3enbereich

» Touristische Potentiale

« Finanzielle Mdglichkeiten (private Investitionen,
offentliche Hand, Fordermdglichkeiten)

« Konkurrenzsituation
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3. Vorgehen

Demmin

Hansestadt

Was ist
maoglich?
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Entwicklungsrichtungen I
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Auftraggeber-
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Konkretisierung der Entwicklungsszenarien und
Ausarbeitung von 2-3 Varianten
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4. Standortanalyse - FNP
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Hansestadt

4. Standortanalyse - Eigentum Dermmin &
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Zweckverband "Peenetal
Umwelt- und Naturschutz My
stift. Umwelt-/MNaturschutz MV
Privat

MABU-Stift. Mat. Naturerbe

MV StraBenbauverwaltung

Land Mecklenburg-Vorpemmern
Hansestadt Demmin
BundeswasserstraBenverwaltung
BundesstraBenverwaltunag
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Hansestadt

4. Standortanalyse - Denkmalschutz Dermimin |

Gutshausruine (ID: DM-322-1)
Friihdeutsche Burgruine (ID: DM-322-2)
Wallanlage (ID: DM-322-3)
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4. Standortanalyse - Naturschutz

21.09.2022 Machbarkeitsstudie Haus Demmin

Demmin EBPO

L2 FFH-GEBIETE
[ | Maturschutzgebiete
NLandschaftsschutzgebiete
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4. Standortanalyse - Biotopschutz

:
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Demmin EBPO
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Hansestadt

4. Standortanalyse - Extremhochwasser Dermmin
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Hansestadt

4. Standortanalyse - Flachengréien (m?) Demmin |

Gesamtfliche 61.473
Zentrale Grundstiicksflache 7.234
Obstwiese 11.101
Wall_Suden 3.682
Wall_Osten 3.355
Wall_Norden 4.162
Wall_Nordosten 2.735
Boschung_Norden 1.427
Graben_Sid 2.162
Graben_Nord 1.933
Festung 1.567
Festung_Boschung 2.017
Hauptzugang 1.504
Verbindungsweg_Mitte 281
Uberschwdammungsfliche 13.592
Wiese_Ost 4.729
Hauptgebaude 667
Burgruine 220
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4. Standortanalyse - GeschossgréRen (m?) De”””/” EBPO

Aufstellung Geschossflichen - Vollausbau und Bestand (Ruine)

Hauptgebdude: ] Vi?lla ulshau
Bestand (Ruine) (historisch)
Grundflache 580 m* 580 m* Y
B =1 2 2 - | : 3 i!‘ . !'E ﬂ‘ l | |
ruttogeschossflache Erdgeschoss (EG) 300 m 580 m mii 'S =
Bruttogeschossfliche 1. Obergeschoss (1.0G) 150 m* 580 m* S N L | 7‘3 ‘
Bruttogeschossfliche 2. Obergeschoss (2.0G) om?* 280 m* ' L
Bruttogeschossflache (gesamt) 450 m* 1.440 m*
Mettogeschossfliche: 315m* 1.008 m*
Mebengebiude
Grundfliche/Erdgeschoss (EG) om? 31z m?
Bruttogeschossfliche (gesamt) om* 313 m®
Mettogeschossfliche om?® 219 m*
Gesamtflichen
Bruttogeschossflache 450 m?* 1.753 m*
MNettogeschlossflache 315 m* 1.227 m*
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. Standortanalyse - Starken/ Schwachen Demimin

Hansestadt

EBPO

Starken

Historische Bedeutung
Ruckhalt in der Bevoélkerung
Denkmalschutz

Attraktives naturnahes Umfeld
Exponierte Lage am Wasser
Bestehende Wegebeziehungen

Ful3laufig zu Innenstadt, Parkplatzen,
Einkaufsmaoglichkeiten

Grundstick im Eigentum der Stadt

Einbindung in bestehende touristische
Routen und Wegekonzepte mdglich

Schwaéachen

Denkmalschutz, Naturschutz,
Biotopschutz, Uberschwemmungsgebiet
— sensibles Umfeld

Kein Baurecht

Fehlende technisch/mediale,
infrastrukturell befestigte Erschliel3ung

Nicht integrierte Lage, durch Barrieren
wie Fluss und Graben abgeschottet

21.09.2022 Machbarkeitsstudie Haus Demmin

©EBP | 15



Hansestadt

5. Behdrdenabstimmungen Demmin &

EBPO

* Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege — Landesarchéologie

* Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege - Landesdenkmalpflege

+ Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - Bauamt / Bauaufsicht

+ Landkreis Mecklenburgische Seenplatte - Umweltamt / Naturschutz und Immissionsschutz
* Wasser und Schifffahrtsamt

« Wirtschaftsférderung Mecklenburgische Seenplatte GmbH

e Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (fiir Gewasser 1. Ordnung zustandig)
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Hansestadt

5. Behdrdenabstimmungen — wesentliche Ergebnisse Demimin

EBPO

1. Innerhalb der Schutzgebiete ist die Neuversiegelung von Flachen so gering wie nétig zu halten.

Eingriffe in den Boden sind aufgrund des Denkmalschutzes in den denkmalgeschitzten Bereichen
weitestgehend zu vermeiden.

N

Fur eine ErschlieBung sind die vorhandenen Wege und Stral3en zu nutzen.
Die Potenzialflachen fur eine Entwicklung liegen au3erhalb der Schutzgebiete.

Zukunftige Nutzungen sollten sich auf iberwiegend 6ffentliche Nutzungen beschranken.

AR T

Insgesamt waren Entwicklungen des Hauses Demmin im Rahmen von Ausnahmetatbestanden der
Schutzgebietskulissen und baurechtlich nach § 35 Abs. 2 BauGB zu genehmigen. Entsprechende
Nutzungen sind eng mit den verantwortlichen Behdrden abzustimmen.
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6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

Hansestadt

Demmin

EB

PO

Entwicklungsrichtung

Nutzungsart

Bildungsstéatte - Fortbildungszentrum

Bildungsstatte - Co-Working plus Wohnen

Entwicklungsrichtung |[Nutzungsart
Café
. Imbiss
Gastronomie
Restaurant
Biergarten

Bildun
& Bildungsstatte - Handwerk/ Bildung
Seminarhotel
Baugruppe
Eigentumswohnungen
Altersgerechtes Wohnen
Wohnen &

Betreutes Wohnen

Mietwohnungen

Einzelnutzer

Beherbergung

Wohnwagenstellplatze

Ferienwohnungen

Wanderhotel

Zeltplatz

Jugendherberge

Boutiquehotel

Daseinsvorsorge

Veranstaltungsort

Seniorentreff

Trauzimmer

Rathaus/ Landratsamt/ 6ff. Verwaltung (Blro)

Jugendtreff

Kita

Aktivtourismus

Reiterhof - Stallungen

Reiterhof - Reitrevier

Anlegestelle Kanu/ Kajak

Anlegestelle Bootstouren

Anlegestelle klein/ groR

Anlegestelle SUP

Erlebniswelt/ Wiege Pommerns - Tiere / Kultur

Sportanlage - Sporthalle

Sportanlage - AuRenanlagen

Freizeit

Steg

Stadtpark

Reha

Hundeauslauf

Wellness

Kultur

Filmset

Kinstlerhauser, Stipendien

Atelier/ Galerie

Kulturhaus

Infopoint Tourismus

AulRenstelle Landesmuseum

Museum - andere Anséatze

Ausstellungsraume
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6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung Demmin ’E EBPO

Flachenbedarf:

4: gesamtes Plangebiet und groRer

3: Grole ca. Plangebiet

2: Teilflachen des Plangebietes

1: Einzelnes Gebaude/ geringe Teilflachen des Plangebietes

Lage und Erreichbarkeit:

4: zentrale Lage und Uberregional gut erreichbar

3: zentrale Lage und regional gut erreichbar

2: dezentrale Lage und regional erreichbar

1: Lage und Erreichbarkeit untergeordnete Anforderung

Verkehrs- und Medienerschlielung

4: leistungsfahige Verkehrs- und MedienerschlieRung
3: mittlerer ErschlieBungsgrad
2: ortsiibliche ErschlieBung

1: geringer ErschlieBungsgrad
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6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

Hansestadt

Demmiin @

EBPO

Entwicklungsrichtung

Nutzungsart

Flachenbedarf

Lage und
Erreichbarkeit

Verkehrs- und
MedienerschlieRBung

Bildung

Bildungsstatte - Fortbildungszentrum

2-3

w

Bildungsstatte - Co-Working plus Wohnen

Bildungsstatte - Handwerk/ Bildung

Seminarhotel

Wohnen

Baugruppe

Eigentumswohnungen

Altersgerechtes Wohnen

Betreutes Wohnen

Mietwohnungen

NININININ|W| W W

Einzelnutzer

=
N

N

Daseinsvorsorge

Veranstaltungsort

n
w

n
w

Seniorentreff

N

n
w

Trauzimmer

N

Rathaus/ Landratsamt/ 6ff. Verwaltung (Biro)

Jugendtreff

Kita

Sportanlage - Sporthalle

Sportanlage - AuBenanlagen

Freizeit

Steg

Stadtpark

Reha

Hundeauslauf

RIWIN|IRININININ(WIN

Wellness

n
w

WL [WIN(RINWIW|W|W
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Hansestadt

6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung Demmin

& EBPO

Entwicklungsrichtung [Nutzungsart Flachenbedarf |Lage und Verkehrs- und
Erreichbarkeit [Medienerschliefung
Café 1 2-3 2
. Imbiss 1 2 2
Gastronomie
Restaurant 1 2-3 2
Biergarten 1-2 2-3 2
Wohnwagenstellpldtze 2 2 1
Ferienwohnungen 1 2 2
Pl e Wanderhotel 1 2 2
Zeltplatz 2 2 1
Jugendherberge 1 2-3 2
Boutiquehotel 1 3 3
Reiterhof - Stallungen 2-3 2 3
Reiterhof - Reitrevier 2-3 2 2
Anlegestelle Kanu/ Kajak 1 2 1
Aktivtourismus Anlegestelle Bootstouren 1 2 1
Anlegestelle klein/ gro 1 1-2 1
Anlegestelle SUP 1 2 2
Erlebniswelt/ Wiege Pommerns - Tiere / Kultur 2-3 2-3 3
Filmset 1-2 1 1
Klnstlerhduser, Stipendien 1-2 2 2
Atelier/ Galerie 1 2 2
Kulturhaus 1 2-3 3
Kultur - -
Infopoint Tourismus 1 2 2
AuRenstelle Landesmuseum 1 2-3 3
Museum - andere Anséatze 1 2-3 3
Ausstellungsraume 1 2 2
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6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

Demmin @

EBPO

Entwicklungsrichtung

Nutzungsart

Bildung

Bildungsstatte - Fortbildungszentrum

Bildungsstatte - Co-Working plus Wohnen

Bildungsstatte - Handwerk/ Bildung

Seminarhotel

Wohnen

rot: nicht realsierbar

Einzelnutzer

Daseinsvorsorge

griin: realisierbar - Einschrankungen bzgl. Verkehrs-

und MedienerschlieBung wahrscheinlich

Trauzimmer

Rathaus/ Landratsamt/ 6ff. Verwaltung (Biro)

Jugendtreff

Kita

Sportanlage - Sporthalle

Freizeit

Steg

Reha

Hundeauslauf

Wellness

21.09.2022 Machbarkeitsstudie Haus Demmin

©EBP | 22



6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

Demmin @

EBPO

Entwicklungsrichtung |[Nutzungsart

Gastronomie

rot: nicht realsierbar

Beherbergung

Jugendherberge

Boutiquehotel

Reiterhof - Stallungen

Reiterhof - Reitrevier

griin: realisierbar - Einschrankungen bzgl. Verkehrs-

und MedienerschlieBung wahrscheinlich

Anlegestelle Kanu/ Kajak

Aktivtourismus Anlegestelle Bootstouren

Anlegestelle klein/ grolR

Anlegestelle SUP

Filmset

Kulturhaus

Kultur

AuRenstelle Landesmuseum

Ausstellungsraume
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6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

Demmin &

Hansestadt

EBPO

Nutzungsmaoglichkeiten aufgrund von
Standortqualitaten und behdrdlichen Vorgaben
(z.B. Denkmal- und Naturschutz)

» Ausstellungsraume

* Infopoint Tourismus

« Museum

« Ort fir Veranstaltungen

» temporares Wohnen und Arbeiten
« Seniorentreff

« Trauzimmer

« Eigentums-/ Mietwohnungen

» Altersgerechte Wohnen

+ Gastronomie

» Jugendherberge

+ Wanderhotel

» Erlebniswelt Wiege Pommerns Baurecht fir Nutzung:

. Filmser Genehmigung unwahrscheinich

* Atelier/ Galerie Genehmigung fraglich

- Stadtpark Hohere Genehmigungsfahigkeit
+ Steg/Anlegestelle

, Filter Baurecht*

8 35 Abs. 2 BauGB
Sonstige Vorhaben kénnen im
Einzelfall zugelassen werden,

wenn ihre Ausfihrung oder
Benutzung offentliche Belange

nicht beeintrachtigt und die

Erschliel3ung gesichert ist.

Nutzungsmaoglichkeiten unter
Berlcksichtigung Baurecht
(z.B. Denkmal- und Naturschutz)

» Ausstellungsraume

* Infopoint Tourismus

* Museum

« Ort fir Veranstaltungen

» temporares Wohnen und Arbeiten

» Seniorentreff

* Trauzimmer

+ Eigentums-/ Mietwohnungen
Altersgerechte Wohnen

+ Gastronomie

+ Jugendherberge

Wanderhotel

* Erlebniswelt Wiege Pommerns

Filmset

Atelier/ Galerie

« Stadtpark

Steg/Anlegestelle
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Hansestadt

Demmin &

EBPO

6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

,,Wiege und Zukunft Pommerns® - museumsstandort »Historisches- und Zukunftsmuseum®“

,,Kunstcampus“ - offene Ateliers Werkstatten, Ausstellungen, Workshops, Café (ggf. Kiinstlerwohnungen)

. (14
,,MlSChIlUtZUI’lg = Unterschiedliche dffentliche Nutzungen: touristisches Informationszentrum,
Standesamt/ Trauzimmer, kleiner Saal fur Veranstaltungen, Seminarraume -

. ¢
,,Nullvarlante = Sicherung der vorhandenen Bausubstanz, Verbesserung der Wegeanbindung,
Anlegestelle, Einbindung des Standortes in touristische Konzepte

21.09.2022 Machbarkeitsstudie Haus Demmin ©EBP | 25



Demmin3 FEBPO

6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

» Wiege und Zukunft Pommerns*“— tiefergehend untersuchen

wKunstcampus* — Alternativen in der Stadt vorhanden, keine Prioritéat

»Mischnutzung* — tiefergehend untersuchen

»Nullvariante“— auch tiefergehend untersuchen, Alternativvariante zur méglichen Bebauung,
event. auch als Vorstufe einer spateren Bebauung
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Hansestadt

Konkrete Nutzungsidee Demmin @ EBPO

,Wiege und Zukunft Pommerns*

- Historisches- und Zukunftsmuseum Demmin -
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6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung

Historisches Museum — linker Geb&udeteil Zukunftsmuseum — rechter Gebaudeteil

Mogliche Inhalte: Geschichte Pommerns, Ur- und Friihgeschichte, Visionen Technik-Mensch-Natur - ein Blick in die

Vorteile:

Stadtgeschichte > Nutzung der Exponate aus dem  Welt von morgen;
ehem. ,Kreisheimatmuseum®

Wie werden unsere nachfolgenden Generationen

wechselnde Ausstellungen zu Themen wie: leben?
Flusslandschaften, Entstehungsgeschichte und Vor welchen Herausforderungen steht unsere
Abbau Torfe Gesellschaft?

Welche technischen Entwicklungen erwarten wir?

Darstellung in Virtual Reality mit 3D Brille, freie
Bewegung in Geb&udehiille des rechten Flugels
aber ohne reale Raume

Zukunftsmuseen bisher nur in Berlin und Nirnberg, ausschlie3lich VR bisher einmalig
Konzept der VR auf Auf3enbereiche erweiterbar

Demmin présentiert sich als Zukunftsstandort

Widerstande durch Landesdenkmalpflege zur Bebauung und Eingriff in den Boden wirden
voraussichtlich geringer ausfallen

Eingangsbereich kdnnte mit als Standort der Touristeninformation genutzt werden
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Hansestadt

Konkrete Nutzungsidee — Wiege und Zukunft Pommerns enmimin s

Vorteile: ° das Gebaude muss nicht im Ganzen saniert werden - Kostenersparnis

. Ausbau des rechten Gebaudefliigels perspektivisch entsprechend nach Bedarf und finanziellen
Rahmenbedingungen erfolgen

. touristisches Highlight in Demmin mit Ausstrahlung in die Region
. Einbindung in vorhandene touristische Konzepte moglich — Rad, Wasser, Wandern

. Anknupfung an die Idee des Geschichtspfades (Wasserwanderkonzeption Tollense S. 25), Entwicklung
der Tollense als Geschichtspfad (Burgen, Schlésser, Guts- und Herrenhduser, bronzezeitliches
Schlachtfeld, Grenzstation)

° Bei Realisierung eines Glaskubus fir die Zukunftsausstellung, kénnte dieser Gebaudeteil auch fir
Veranstaltungen und Konzerte genutzt werden.

Nachteile: . bei der Finanzierung ware man fast ausschlieBlich auf 6ffentliche Férdermittel angewiesen
. Gesamtflache von ca. 1.000 m2 fur Museum eher gering
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Hansestadt

6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung eminimn <

Nutzungskonzept

Historisches Museum
Zukunftsmuseum

Historisches Museum Ubergangsbereich

Zukunftsmuseum

Eingangsbereich
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Hansestadt

6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung eminimn <

EBPO

\.

Nebengebaude Hauptgebaude
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Hansestadt

6. Entwicklungsrichtungen und Variantenentwicklung eminimn <

Bezeichnung Wiege und Zukunft Pommerns - Nebengebaude

Nutzung: Gastronomie/ Cafe, Veranstaltungsraum

Gebaude: Nebengebaude

FlachengrofRen: Eingeschossig, ca. 30m * 9m = ca. 270 m?

Erforderliche Neubau

BaumaRnahmen:

Zielgruppen: Besucher des Museums, Rad- und Wasserwanderer, Touristen,
Tagesausflugler

Vorteile: o Erh6hung der Attraktivitat des Museumsstandortes ,Wohlfuhlfaktor*
o Verlangerung der Aufenthaltsdauer am Standort
o Durch die zusatzlichen Raumlichkeiten im Nebengebaude wird

sichergestellt, dass das Herrenhaus vollsténdig fir museale Zwecke
genutzt werden kann.

o Veranstaltungsraum kann fir Seminare genutzt werden, die die
Ausstellungsthemen vertiefen und erlautern.

. Durch das Catering fir Veranstaltungen kénnen zusatzliche
Einnahmen fir die Gastronomie generiert werden.

Nachteile: . Befiirwortung der Baumafinahme durch Landesdenkmalpflege ist
fraglich
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Konkrete Nutzungsidee Demimin @ EBPO

,,Mischnutzung*

- Unterschiedliche 6ffentliche Nutzungen: touristisches
Informationszentrum, Standesamt/ Trauzimmer, kleiner Saal
fir Veranstaltungen, Seminarraume -
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Hansestadt B

konkrete Nutzungsideen — Mischnutzung Demmin b

Nutzung: Unterschiedliche o6ffentliche Nutzungen: touristisches Informationszentrum, Standesamt/
Trauzimmer, kleiner Saal fir Veranstaltungen, Seminarraume, Ausstellungsraume

Inhalte: Offentliche Nutzungen, die eine Frequentierung des Standortes sicherstellen und der Architektur bzw.
dem Erscheinungsbild des Herrenhauses angemessen sind

Vorteile: . durch Nutzungsmix kein ,Klumpenrisiko“ bei der Auslastung

o Gesamte Gebaude wird wiederhergestellt

o Regional bedeutsamer Veranstaltungsort

o touristisches Highlight in Demmin mit Ausstrahlung in die Region

. Einbindung in vorhandene touristische Konzepte méglich — Rad, Wasser, Wandern

Nachteile: ° Finanzbedarf aufgrund der Herstellung des gesamten Gebaudes vergleichsweise hoch

° Widersténde durch Landesdenkmalpflege zur Bebauung und Eingriff in den Boden sind zu erwarten
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Hansestadt

Konkrete Nutzungsideen — Mischnutzung Dermimin &

Nutzungskonzept

Trauzimmer/Festsaal

Veranstaltungs-
raum

Bﬁro Seminarréaume,
Ateliers

Ausstellung
Geschichte Pommerns Touristisches
Informationszentrum
Cafe
Eingangsbereich
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7. Ausblick

Hansestadt

Demmin

Immobilien- Ford
wirtschaftliche oraer

maéglichkeiten

Was ist Betrachtung
Finanzier-
bar?

Risiko-
betrachtung

v

Abstimmungder Vorzugsvariante

\ &

@ Zeitliche Umsetzung

Wie ist Planungsrechtliche Umsetzung
€s um-
setzbar? Kosten- und

Finanzierungsplan

Stadtebauliche
Umsetzungs

\ chlage _

Nutzungs-
konzept
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Hansestadt

Demmin3 FEBPO

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
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