Stadtsanierung der
Hansestadt Demmin

Treuhanderischer Sanierungstrager
fir das Sanierungsgebiet
Anklamer Vorstadt 2
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Wir gestalten
Zukunft!
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Stadtebauforderung
Ihre Ansprechpartner

(StBauF)

Vorstellung
Und nun?
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Vorstellung



Vorstellung

Hansestadt Demmin
A Herr Witkowski (Blirgermeister)
A Herr Schmidt (Bauamtsleitung)

LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH
Herr Erdmann (Geschaftsfihrung)
~rau Quade (Moderation)

Herr Diddens (Projektleitung)
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Ing.-Buro D. Neuhaus & Partner GmbH
A Frau Geuther (Architektin)
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Unternehmensvorstellung



Der Unternenmensverbund zur Entwicklung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

=== | ANDGESELLSCHAFT I I 1GE
Bafh Mecklenburg-Vorpommern mbH Mecklenburg-Vorpommern GmbH
w3 GUT DUMMERSTORE A Seit 2004: Landesgrunderwerb M-V GmbH u.
A= GmbH der Entwicklungsgesellschaft mbH
=" WINDGESELLSCHAFT A Seit 2015: LGE Mecklenburg-Vorpommern
B Kandelin mbH GmbH
W=\ FMI

Bl Funkmasten-Infrastrukturgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH
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Geschaftsbereich Dranske @
Stadterneuerung
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) ® Warin
@ Schonberg
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Schwerin Sternberg
P Waren (Muritz)
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e Malchow Penzlin
° ® Libz
Hagenow Parchim

23 betreute
Standorte

In Uber 40

GesamtmalRnahmen

Treuhanderische Sanierungs- iIn MV seit 1991

und Entwicklungstragerin

Usedom @

abgerechnet

P Bansin
@ Heringsdorf

® Ahlbeck

23 stadtebaulichen

Gesamtmalihahmen

Bewilligte
Stadtebau-

forderungsmittel
von tber 650 Mio.




FUr Demmin

i LGE
.-. -'- I Mecklenburg-Vorpommern GmbH

2

suchen wir
stellen wir uns finden wir heraus, gemeinsam mit
auf Sie ein was Sie wollen lhnen nach
Losungen
,’ o0
% & h
arbeiten wir beziehen wir die machen wir das
AHand in Birger ein und AUnm° glichen
mit Ihnen nehmen sie mit moglich

Keine Agentur i sondern Partner auf Augenhohe




Das
Sanierungsgebiet



Die
Stadtebauforderung
(StBauF)



Was Ist die Stadtebauforderung?

Gemeinschaftsaufgabe von Bund, Land und Kommune

Instrument zur Forderung einer nachhaltigen
Stadtentwicklung

Orientiert sich an stadtebaulichen Problemlagen &
Herausforderungen

~orderschwer punkt ALebendige
nnenstadten in threr stadtebaulichen Funktion, u.a. unter

pesonderer Berlcksichtigung der Gebaudesubstanz
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Rechtliche Grundlagen der StBauF

A Artikel 104 b Grundgesetz
A 8 164 b Absatz 1 BauGB
A Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und L&andern

A Stadtebauforderrichtlinie M-V
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Inhaltliche Voraussetzungen der
StBauF

A Vorbereitende Untersuchung 2024

A Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

A Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2024
A Stadtebaulicher Rahmenplan

A Sanierungssatzung (8 142 BauGB)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

2. Fortschreibung

Hansestadt Demmin Anklamer Vorstadt 2

ENTWURF Oktober 2023

Vorbereitende Untersuchungen
gemaR § 141 (1) BauGB

estadt Demmin
1, 17109 Demmin

8 D. Neuhaus & Partn
A.-Beb



Mallhahmenarten

Verkehr

Bausubstanz
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QT - BaumaRnahmen Baulucken
mafl3nahmen
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Grun- und Freiflachen
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% Stadtteilleben
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Ordnungsmaflinahmen

A StralRen, Wege, Platze z.B. Spielplatze, Sportbereiche,
Platzgestaltung; Offentlicher Raum

Grundstluckserwerbe
Beseitigung baulicher Anlagen
Sicherungsmalinahmen

D> >

aumaldnahmen

A Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (Schulen,
Kitas;..)

A Private Baumaldnahmen

ILGE

Mecklenburg-Vorpommern GmbH




Finanzierung der Maldhahmen

Jahrliche Beantragung von Stadtebaufordermitteln
Drittelforderung (Bund/Land/Kommune)

Erganzende Finanzierung durch

Weitere FOorderprogramme
Ggf. Grundsttckserlose
Mittel Dritter, z.B. Ausgleichsbetrage (AGB)
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Was bedeutet das fur
mich?
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Sanierungsvermerk Private Malihahmen Ausgleichbetrage
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Was bedeutet ein Sanierungsvermerk?

A 8§ 143 BauGB Sanierungsvermerk im Grundbuch in Abteilung I

AAEin Sanierungsverfahren wird dur

A Informations- und Sicherungsfunktion, kein belastendes Recht
Sanierungsvermerk

A Genehmigungspflichten fiir Rechtsgeschéfte und alle
Baumalinahmen gemald § 144/145 BauGB
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Sanierungsvermerk

LGE

Mecklenburg-Vorpommern GmbH

Vornahme eines Sanierungsvermerks

A 8 142 BauGB: Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

A Hansestadt Demmin weist Grundbuchamt mit 6ffentlicher
Bekanntgabe des Sanierungsverfahrens an, Sanierungsvermerke
Im Grundbuch einzutragen (8 143 BauGB)

A Eigentimer erhalten hieriiber in der Regel keine gesonderte
Benachrichtigung

A Loschung des Sanierungsvermerkes erfolgt erst mit Zahlung des
Ausgleichsbetrages oder Aufhebung des Sanierungsgebietes
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Sanierungsvermerk Private Malihahmen Ausgleichbetrage
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Private Mallhahmen
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Private Mallhahmen
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Allgemeines

A Hoher Leerstand und Sanierungsbedarf im Quartier
A Sanierungen kénnen finanzielle Moglichkeiten der Eigentiimer tiberschreiten
A StBauF bietet Moglichkeiten zur Férderung von privaten Sanierungsmafnahmen
A vorrangig stadtebaulich pragnante und bedeutsame Geb&ude innerhalb des
Sanierungsgebietes
A Stadtebauliche Missstande im Sinne von § 177 BauGB liegen vor
A Erneuerungsbediirftig und stadtebaulich/kulturhistorisch bedeutsam
A AuRere Beschaffenheit beeintrachtigt das StraRen- und Ortsbild

A Nutzungsbeeintrachtigung

A Es besteht kein Rechtsanspruch auf Férderung



A Auswahl erfolgt anhand von Prioritaten und der
- Stadtebauforderrichtlinie M-V

=
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A Gebaude muss vom Zustand und Qualitat erhaltenswert sein

A Verfugbarkeit von StBauFM begrenzt, daher sind nicht alle
Private MalRnahmen Malinahmen gleichzeitig umsetzbar

A Schonheitsreparaturen / Luxusmodernisierungen sind forderuntauglich

A Kostenfreie Beratung durch die Rahmenplanung bzw. den
Sanierungstrager
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Wie setzt sich die Finanzierung zusammen?

A Forderung deckt nicht 100% der entstehenden Sanierungskosten
ab

%0

© —|:| A Aufgabe des Eigentiimers, Finanzierung durch Eigen- und/oder
Fremdkapital sicherzustellen

Private Mal3nahmen )
A Hohe der Forderung bzw. Forderquote ist abhangig von

verschiedenen Faktoren wie z.B. Stadtebauforderrichtlinie M-V,
stadtebauliche Bedeutung, Denkmalschutz und
Modernisierungsart
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Welche Modernisierungsarten gibt es?

A In Abhangigkeit der Mangel und stadtebaulichen Missstande
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A Kleinteilige Modernisierung = MaRnahmen an einem Geb&udeteil

A Teilmodernisierung = MaRnahmen an mehreren Gebaudeteilen
Private Mal3hahmen

A Vollmodernisierung = Modernisierung des gesamten Hauses auf
Grundlage einer umfassenden Gebaudeuntersuchung
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Was ist noch zu beachten?

A Steuerrechtliche Behandlung: Abschreibung der jahrlichen
Modernisierungskosten
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A Antragsstellung auf Genehmigung gemald 8 145 BauGB

Private MaRnahmen A Einholung von mindestens drei Angeboten je Gewerk

A Mittellung von entstehenden Mehrkosten, Planungsanderungen
oder Durchfihrungszeitraumen

A AGebot der Z¢gigkeit
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Ablauf einer
Modernisierungsmal3inahme

Abrechnung der
MalRnahme

Informationsgesprach mit
allen Beteiligten

Durchfihrung der
Modernisierung

Eigentumer stellt
Forderantrag

Entschelgung 0_|er__b Bewilligung und Abschluss
Hanse?.ajt emmin uber einer Modernisierungs-
orderantrag vereinbarung

Stellungsnahmung durch Prufung der Antrage durch
Rahmenplaner und ggf. LGE und Rahmenplanung u.
Denkmalschutz

Erarbeitung Finanzierung
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Sanierungsvermerk Private Malihahmen Ausgleichbetrage
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Ausgleichbetrage
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@ Was sind Ausgleichsbetrage?
A Mitfinanzierungsbeitrag durch Eigentiimer

A Geldbetrage, die die nachweisbare Bodenwerterhéhung durch die
Sanierungsmalinahme durch offentliche Forderungen fur jedes

einzelne Grundstlck ausgleichen

Ausgleichbetrage . _ oL
A ErschlieBungsbeitrage nach dem kommunalen Abgabengesetz

entfallen dagegen im Sanierungsgebiet
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A Gutachter des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte des
Landkreises MSE

Ermittlung des sanierungsunbeeinflussten Anfangswert

§

>

Ermittlung des sanierungsbedingten Endwert

Ausgleichbetrage

>

Differenz = Ausgleichsbetrag zu einem Stichtag

™

In begrindeten Ausnahmefallen kann von AGB-Erhebung
abgesehen werden (BauGB § 155)
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Wann sind die Ausgleichsbetrage fallig?

@ A Zum Abschluss der Sanierung und nach der Aufhebungssatzung
und durch Bescheid der Stadt

E@ A Bei vorzeitiger Aufhebung oder Teilentlassung des

Sanierungsgebietes ggf. auch fruher

Ausgleichbetrage
A Vorzeitige und freiwillige Ablésung des AGB durch Eigentiimer auf
Antrag moglich
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@ Was bedeutet vorzeitige Ablosung?

A Offentlich rechtliche aber freiwillige Vereinbarung zwischen
Hansestadt Demmin und Eigentimer

E@ A Vorteile fur Eigentimer:

- Finanzierungs- und Planungssicherheit
- Inanspruchnahme eines Abschlages

Ausgleichbetrage
A Vorteile fir die Hansestadt Demmin:

- Zusatzliche und sofort wiederverwendbare Finanzierungsmittel fur die
Sanierungsmalinahme
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Was gibt es noch zu beachten?

A AGB ist ggf. steuerlich absetzbar; dazu nehmen Sie bitte Kontakt
E@ zur Finanzbehorde auf

A Gesetzliche Grundlagen sind nachzulesen im Baugesetzbuch

Ausgleichbetrage (BauGB 88 154,155) sowie in der Wertverordnung (WertV) in den
§ 26-28
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Und nun?



Partizipation und Offentlichkeitsarbeit

Verfigungsfonds Stadtteilzeitung
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Homepage Veranstaltungen
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